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GRUNDEJERFORENINGEN TARNBORG

Formanden for Natur- og miljggruppen Poul Otto Seidel, Radhgjvej 30, Svenstrup, 4220 KORSZR
Telefon 58 38 08 40 — Mobil 30 54 90 59 — E-mail: poseidel@dbmail.dk

Stiftet den 10. juni 1969 - Dit lokale taleror og Lokalrad

\WOQY

Til

Slagelse kommune,
PLAN OG BYG,
Dahlsvej 3,

4220 KORS@R

Sendt pr. e-mail: teknik@slagelse.dk
Vedr.: Sagsnr.: 2014-38 236

Att.: Byggesagsbehandler Gitte Andersen
Ang.: Nabohgring Svenstrup Strandvej 3
Svenstrup mandag den 9. juni 2014

Vor forening har modtaget nedenstaende skema i forbindelse med en naboorientering
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Slagelse Kommune

Plan og Byg

Dahlsvej 3

4220 Korsgr
SLABRLSE - olefori 58 5736 00

Bedes oplyst ved henvendelse

Tarnborg Grundejerforening Lokalrad, Sags nr:
Valdemar Jensen 2014-38236
Ahornvej 11

HRE0 T Naboorientering

Se vedlagte vejledning

Email:

Sagsbehandler: Gitte Andersen Direkte tif: 58 57 34 27 teknik@slagelse.dk

Der er pa ejendommen

Vejnavn og nummer:  Svenstrup Strandvej 3

Matrikelbetegnelse: 6a, Svenstrup By, Tarnborg

Sggt landzonetilladelse i henhold til Planlovens § 35

Kort beskrivelse af projektet:

Den selvejende institution TANKEN placeres i “hotellet” samt ca. halvdelen af laden. Den del af laden TANKEN benyt-
ter, sendres til gymnastiksal og styrketraeningsrum. Den resterende del vil Poul og Lis

Ottosen stadig benytte til maskiner og lager.

P8 institutionen TANKEN placeres op til 14 unge i alderen 13 til 20 ar. Rekrutteringsgrundlaget er hovedsagligt kom-
muner pa Sjzelland. Kendetegnende for dem er, at de har darlige skolemaessige erfaringer. [

TANKEN etableres derfor en kombineret skole og idreetslinje, idet idreetten skal vaere med til at Igfte og motivere de
unge for det mere boglige. Skolegangen vil for de fleste unges vedkommende foregd pa den interne skole, men der
kan ogsa forekomme praktikforlgb eller egentlige uddannelsesforlgb som teknisk skole eller gymnasier beliggende i

Slagelse kommune.

Den interne skole placeres i konferencelokalerne pa "hoteliet”. Idreetten vii foregd i hallen, styrketreeningsrumme og i
skoven tilhgrende Svenstrup Strandvej 3.

Form&let med placeringen p& TANKEN er, at de unge skal fyldes op med fornyet selvveerd og ud fra erfaringer pd
stedet ggre sig tanker om, hvordan de kommer videre i livet.

Der vil vaere personale tilstede pd TANKEN i dggnets 24 timer. Personalet vil fortrinsvis vaere leerere og paedagoger.
Bestyrelsen pa den selvejende institution TANKEN bestdr af nogle af de mest kyndige personer inden for uddannelse
og undervisning i Danmark.

Inden kommunen tager stilling i sagen, skal naboerne orienteres i henhold til Planlovens § 35 stk. 4.
Kopi af ansggningen og situationsplan er vedlagt til orientering.
Eventuelle bemeerkninger bedes fremsendt inden 14 dage fra dags dato, hvorefter der treeffes afggrelse i sagen.

Denne orientering er sendt til:

Violvej 19, 21, 31, 43, 45, 55, 57,67,69, 79, 81

Svenstrup Strandvej 1, 2, 4, 6, 8, 12

Stibjergvej 14, 16

T&rnborg Grundejerforening Lokalrdd, Att. Valdemar Jensen Ahornvej 11, 4220 Korsgr
KFUM-Spejderne, Poul Andersen, Agersgvej 313, 4200 Slagelse

Christian Kragbgll, Bistrupvej 187, 3460 Birkergd

Hvis De eventuelt har bemaerkninger, bedes De fremsende disse inden 14 dage pé
vedlagte blanket eller pd mail: teknik@slagelse.dk

/

Dato: Underskrift:
2. juni 2014

"

te Andersen, Byggesagsbehandler




Vejledning til Naboorientering

Planloven (uddrag)

§ 35
Stk. 1

I landzoner ma der ikke uden tilladelse fra
kommunalbestyrelsen foretages udstykning,
opfores ny bebyggelse eller ske endring i an-
vendelsen af bestéende bebyggelse og
ubebyggede arealer, jf. dog §§ 36-38.

Stk. 2

Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggel-
se eller eendret anvendelse, som er omfattet af
reglen om VVM-pligti § 11 g, stk. 1, eller reg-
len om lokalplanpligt i § 13, stk. 2, kan forst
meddeles, nar de fornadne bestemmelser i
kommuneplanen er endeligt vedtaget og den
fornedne lokalplan er offentligt bekendtgjort.

Stk. 3

For arealer i kystneerhedszonen, jf. § 5 a, ma
tilladelse efter stk. 1 kun meddeles, hvis det
ansogte har helt underordnet betydning i for-
hold til de nationale planleegningsinteresser i
kystomraderne, jf. § 1.

Stk. 4

Tilladelser efter stk. 1 kan forst meddeles, nér
der er forlobet 2 uger efter, at kommunalbesty-
relsen har givet skriftlig orientering om
ansegningen til naboerne til den omhandlede
ejendom.

Stk. 5

Bestemmelsen i stk. 4 geelder ikke, hvis det
ansogte efter kommunalbestyrelsens sken er af
underordnet betydning for naboerne.

Stk. 6

Ansggeren skal have skriftlig meddelelse om
afgarelser efter stk. 1.

Stk. 7

En afgorelse efter stk. 1 skal indeholde oplys-
ning om bestemmelserne i §§ 59 og 60.

Stk. 8

Tilladelser efter stk. 1 skal offentliggeres. Of-
fentliggorelse kan dog undlades, hvis
tilladelsen er i overensstemmelse med en of-
fentligt bekendtgjort lokalplan.

Stk. 9

Offentliggorelsen af en tilladelse efter stk. 1
skal indeholde oplysning om bestemmelserne i
§§ 59 og 60.




Slagelse Kommune

Plan og Byg

Dahlsvej 3

4220 Korsgr
SLAGELSE rolefon 58 57 69 00

Sendes til

Bedes oplyst ved henvendelse

Slagelse Kommune
Plan og Byg
Dahlsvej 3

4220 Korsgr

Sags nr:
2014-38236

Bemaerkninger ved
naboorientering

Sagsbehandler: Gitte Andersen

Email:

Direkte tIf: 58 57 34 27 teknik@slagelse.dk

Vejnavn og hummer: Svenstrup Strandvej 3

Matrikelbetegnelse: 6a, Svenstrup By, Tarnborg

Deres bemaerkninger

Bemaerkninger fra:

Tarnborg Grundejerforening
Lokalrad, Valdemar Jensen
Ahornvej 11

4220 Korsgr

Dato: Underskrift:




Sagen er behandlet i vor forenings permanente Natur- og miljgudvalg, der har fglgende bemaerkninger og

kommentarer.

1)

Ejendommen er beliggende indenfor kystnaerhedszonen og er omfattet af planlovens bestemmelser herom

§ 35. I landzoner mé& der ikke uden tilladelse fra kommunalbestyrelsen foretages udstykning, opfares ny bebyggelse eller ske
2endring i anvendelsen af bestdende bebyggelse og ubebyggede arealer, jf. dog §§ 36-38. Ved kommunalbestyrelsens tilladelse
efter 1. pkt. kan der laegges szerlig vaegt pé udviklingen i et vanskeligt stillet landdistrikt.
Stk. 2. Tilladelse efter stk. 1 til udstykning, bebyggelse eller aendret anvendelse, som er omfattet af reglen om VVM-pligti § 11 g,
stk. 1, eller reglen om lokalplanpligt i § 13, stk. 2, kan fgrst meddeles, nér de forngdne bestemmelser i kommuneplanen er endeligt
vedtaget og den forngdne lokalplan er offentligt bekendtgjort.
Stk. 3. For arealer i kystnaerhedszonen, jf. § 5 a, ma tilladelse efter stk. 1 kun meddeles, hvis det ansggte har helt underordnet
betydning i forhold til de nationale planleegningsinteresser i kystomraderne, jf. § 1.
Stk. 4. Tilladelser efter stk. 1 kan fgrst meddeles, ndr der er forlgbet 2 uger efter, at kommunalbestyrelsen har givet skriftlig
orientering om ansggningen til naboerne til den omhandlede ejendom.

Stk. 5. Bestemmelsen i stk. 4 gaelder ikke, hvis det ansggte efter kommunalbestyrelsens skgn er af underordnet betydning for
naboerne.
Stk. 6. Ansggeren skal have skriftlig meddelelse om afggrelser efter stk. 1.
Stk. 7. En afggrelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om bestemmelserne i §§ 59 og 60.
Stk. 8. Tilladelser efter stk. 1 skal offentligggres. Offentligggrelse kan ske udelukkende digitalt. Offentligggrelse kan dog undlades,
hvis tilladelsen er i overensstemmelse med en offentligt bekendtgjort lokalplan.

Stk. 9. Offentligggrelsen af en tilladelse efter stk. 1 skal indeholde oplysning om bestemmelserne i §§ 59 og 60.

Ifglge det tilsendte materiale gnskes der etableret en selvejende dggninstitution pa ejendommen primaert i
den eksisterende bebyggelse. Vi finder ikke at denne aktivitet er forenelig med de restriktive bestemmelser
omkring kystnaerhedszonen, idet aktiviteten kreever en seerlig planmaessig begrundelse for den kystnaere
beliggenhed eller en funktionel begrundelse om afhangighed af kystnaerhed. Der er ganske vist indfgrt en
a2ndring i planloven, der giver mulighed for at sgge om en sakaldt "ministerfritagelse” fra den restriktive
bestemmelse, hvis der er tale om et saerligt vanskeligt stillet landdistrikt. Der foreligger intet oplyst om,
hvorvidt en sddan ansggning er indgivet.

Ifglge planloven kraever aktiviteten udarbejdelse af lokalplan jfr. lovens § 13, sdledes er det ogsa naevnt i
kommuneplanens rammebestemmelse for ejendommen.
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Plannummer L.R13
Rammenavn Svenstrupgérd
Plannavn Kommuneplan 2009-2020 Slagelse Kemmung
Anvendelse Rekreativt omrade
generalt
Anvendelse Rekreativt
Zonestatus Landzone
Fremtidig Landzone
zonestatus
Ovrige Omradoat kan anvendes il rekreative formaél,
bestemmelser rideteraon, bueskydning, golf, farraanleb,
drageflyvning og lignende aktiviteter der giver en
okstensiv udnytielse af arealerne. Der udarbejdes
en samlet lokalplan for hver ramme. Der opfares
ikke byggerni til primasraktiviteter. Enkelte mindre
bygninger kan opfares til at understatte
fritidsaktiviteterna. Bygageriet skal udformes under
stor hensyn til det omgivende landskab. Golibanen
vil ogsé kunne anvendes til andre fritidsaktiviteter
der ikke kraaver anlzeg eller landskabelige
indgreb.

1083/1121

Den virksomhed der tidligere har veeret etableret pa ejendommen i form af vandrehjem, hotel- og
kursusvirksomhed og selskabslokaler har alene veeret etableret i form af en landzonetilladelse. Det har vor
forening ved flere tidligere lejligheder protesteret over uden held. Vi finder, at den tidligere aktivitet pa
ejendommen har veeret i strid med planloven og dermed ulovlig.
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4) Vifinder at tilladelsen skal offentligggres. Vi formoder, at det ogsa vil ske hvis tilladelsen gives og at
klagevejledning samtidig gives.

5) Vor forening tager pa ingen made stilling til den aktivitet der gnskes etableret - det er ikke lang tid siden — et
lille ars tid siden, der red en storm over vort lokalomrade med indsigelser og protester og
underskriftindsamling. Omradets beboere var delte i spgrgsmalet, da en lignende dggninstitution gnskedes
etableret pa ejendommen. Vor forening holdt sig neutral i forhold til anvendelsen og det g@r vi ogsa nu.

YDERLIGERE KOMMETARER:

Det er derimod vor faste overbevisning, at etablering af en dggninstitution pa ejendommen ikke
klares med en nabohgring efter planlovens § 35 stk. 4, men kraever at der laves en lokalplan for
omradet - det burde der efter vor mening, som vi adskillige gange tidligere har givet udtryk for
allerede have veaere lavet for den virksomhed der foregar i dag - hvor tingene har udviklet sig fra en
landzonetilladelse til at drive en bondegardspension i eksisterende bygninger | 1999 til et vandrehjem
og i dag et hotel med kursusaktiviteter. Der var pa et tidspunkt udarbejdet et lokalplanforslag i
forbindelse med at ejeren gnskede, at etablere golfbane pa ejendommen, men dette blev
tilbagekaldt.

De eksisterende rammeplaner for omradet ser i kommuneplanen sadan ud i dag: Heri er angivet at
der skal udarbejdes en lokalplan, nar der kommer en ny ramme til og det ggr der med etableringen af
en dggninstitution pa ejendommen. Vi skal derfor opfordre Slagelse kommune til at fa det
planmaessige grundlag i orden ved, at der udarbejdes en lokalplan for en dggninstitution pa
ejendommen safremt kommunen gnsker tiltaget fremmet.

Herved gives der mulighed for alle i omradet og alle med interesse for sagen kan afgive hgringssvar i
den 8 ugers hgringsperiode der fglger i forbindelsen med vedtagelsen af et lokalplanforslag.

Det er vel kun en fordel, at offentligheden inddrages nar der skal etableres en dggninstitution

Hjemlen til at udarbejde lokalplanforslag pa byradets initiativ er at finde i planlovens § 13. Samme
steds findes reglerne om lokalplanspligt.

Vi vil gerne orienteres om hvorvidt Slagelse kommune vil tage initiativ til at der udarbejdes en
lokalplan eller er af den opfattelse, at en nabohgring og en landzonetilladelse er tilstreekkeligt i denne
sag og at man kan side bestemmelserne om tiltag i kystnaerhedszonen overhgrige

Hvis man ikke er sindet at fglge vor henstilling - skal vi venligst udbede os klagevejledning.

Vi mener at spgrgsmalet om lokalplanspligt og overholdelse af planloven kan indbringes for Natur- og

miljgklagenavnet.

Med venlig hilsen pa vegne af
Tarnborg Grundejerforening og Lokalrad

Formand for Natur- og miljggruppen, Poul Otto Seidel, Rgdhgjvej 30, Svenstrup
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