


Hvad er en lokalplan

HVAD ER EN LOKALPLAN ?

Lokalplaner skal sikre den fremtidige udvikling i et omrade samt, give borgerne og byrddet mulighed
for, at vurdere konkrete tiltag i sammenhaeng med planlaegningen som helhed.

I en lokalplan fastseetter byradet bestemmelser for, hvordan arealer, nye bygninger, beplantning,
veje, stier osv. Skal placeres og udformes inden for et bestemt omréade.

HVORNAR KAN/SKAL DER UDARBEJDES EN LOKALPLAN?

Der skal udarbejdes en lokalplan, for der udfores storre anlaegs- eller bygge-
arbejder, eller nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens gennemfarelse.

Byradet kan udarbejde en lokalplan, nar det skennes ngdvendigt af andre hensyn.

HVEM HENVENDER MAN SIG TIL NAR MAN @NSKER AT DER SKAL UDAR-
BEJDES EN LOKALPLAN?

N8r der onskes opfort et storre byggeri eller aendret p8 anvendelsen af en eller flere ejendomme,
indledes der forst droftelser med Plan & Erhverv.

Nar behovet for en lokalplan er afklaret, og der er opnaet enighed om et projekt, foreleegges sagen
for Plan- og byggeudvalget i form af en redegorelse af byggeonske. Plan- og byggeudvalget afgar om
behandlingen af lokalplanen skal ssettes i gang. Herefter bliver den forhandlede lokalplan behandlet
i hhv. @konomi Udvalget og Byréadet.

Plan og Bkonomiudvalget BK Plan og @konomiudvalget BK
Byggeudvalget PB Byggeudvalget PB
9 behandiing af 9 behandling af
behandling af lekalplanforslag behandling af lokalplan
lokalplanforsiag lokalplan
. Planafdelingen . Planafdelingen Planafdelingen .
udarbejdelse af behandling af lokalplan annonceres
> lokalplanforslag 9 e indsigelser 9

Borger Borger Borger

anmadning offentlig hering
om lokalplan mulighed for indsigelse

HVORDAN ER EN LOKALPLAN OPBYGGET?

e Redegorelse
Baggrunden og formalet med lokalplanen beskrives, og der forteelles om lokalplanens indhold.
Herudover redegares der bl.a. ogsa for de miljgmaessige forhold, om hvordan lokalplanen forhol-
der sig til anden planlsegning, og om gennemfarelse af lokalplanen kreever tilladelser eller dispen-
sationen fra andre myndigheder.

o Planbestemmelser
Det er de bindende bestemmelser for omradets fremtidige anvendelse.

o Matrikelkort
Viser afgreensningen af pageeldende omrade i forhold til skel.

e Arealanvendelseskort
Viser hvordan omrédet er disponeret. Kortet heenger sammen med lokalplanbestemmelserne og
er bindende.

e [/lustrationsskitse
Viser eksempel pa hvordan bebyggelse og anlaeg kan se ud. Illustrationsskitsen er til vejledning og
inspiration og er derfor ikke bindende.
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Offentligggrelse

Offentlig fremleeggelse:

Lokalplanforslaget fremlaegges i offentlig hgring i perioden fra den 15. oktober til den
12. december 2011.

Indsigelser eller kommentarer skal veere kommunen i haende senest den
12. december 2011 kl. 12.00

Materialet skal sendes til:

Slagelse Kommune

Planleegning

Caspar Brands Plads 6, 1

4220 Korsgr

plan@slagelse.dk

mrkt. Forslag til lokalplan nr. 1100
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Redeggrelse

Indledning

Lokalplanen er udarbejdet pa grundlag af et
gnske fra Muskelsvindfonden, om at foretage
en opgradering og udvidelse af Musholm
Bugt Feriecenter. Det eksisterende feriecen-
ter skal bibeholdes, og udvides med flere
ferieboliger, samt med flere faellesfunktioner,
i form af multihal, wellnessafdeling, varmt-
vandsbassin og spisesal/kgkken.

Lokalplanen skal sikre at den kystnaere del af
omradet, ogsa i fremtiden, vil fremsta som
et naturbetonet landskab med karakter af
kystlandskab, og at den fremtidige bebyg-
gelse indarbejdes pa en sddan made, at der
opnas en arkitektonisk helhedsvirkning der
harmonisk tilpasser sig omradet.

Hele omradet skal indrettes for mennesker
med funktionsnedseettelse, og der skal sikres
stiadgang for offentligheden gennem omra-
det og ud til kysten.

Beliggenhed

Lokalplanomradet omfatter hele det eksi-
sterende Musholm Bugt Feriecenter med
tilhgrende arealer. Arealet er beliggende gst
for Oldenbjerg og vest for Stibjerg Huse,
nord for omradet ligger Musholm Bugt og
syd for omradet ligger boligomraderne ved
Stibjergvej og Tarnborgvej.

Areal

Lokalplanens areal omfatter i alt ca. 10 ha,
heraf 5,5 ha til fritidscenter, placeret i en
afstand af mindst 100 m fra kystskraenten
og ca. 4,5 ha til grgnt naturomrade.

FAKTA BOKS:
Opfarselsar:1998

Ejer: Muskelsvindfonden
Stgrrelse: ca. 10 ha

Bebyggelse: Feriebebyggelse

Gangforlgb ved ferieboliger

Ferieboliger

Ferieboliger
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Redeggrelse

Forhold til anden planleegning

Kommuneplan 2009-2020

Kommuneplanens retningslinjer

8.5 Hoteller

Starre ferie- og fritidsanleeg placeres ud fra
sammenhangende turistpolitiske overve-
jelser og som hovedregel udenfor kystnaer-
hedszonen. Ved ferie- og fritidsanlaeg forstas
feriehoteller, feriecentre, kur- og wellness
centre, campingpladser, vandrehjem, golf-
baner, sommerlande mv. Med Kommunens
strategi og mal for turismeudviklingen, kan
der skabes sammenhaeng mellem den gn-
skede turismeudvikling og planleegningen
for de enkelte ferie- og fritidsanleeg.

8.5.1 Lokalisering: Feriehoteller kan etable-
res i byzone, byudviklingsomrader og som-
merhusomrader. Det forudseettes, at place-
ringen er i overensstemmelse med intentio-
nen i planlovens kystbestemmelser, og at det
ved kommuneplanlaegningen dokumenteres,
at naturmaessige, kulturhistoriske, landska-
belige og friluftsmaessige interesser ikke
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Fig.1 - Rammeomrade 2.4R3
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tilsideseettes, samt at adgangsforhold og
nabohensyn mv. kan Igses pa en tilfredsstil-
lende made i forhold til omradets rekreative
anvendelse.

8.5.2 Uden for byzone, byudviklingsomrader
og sommerhusomrader kan feriehoteller kun
etableres i anleegsomrader til feriehoteller.

Kommuneplanens rammedel

Lokalplanen omhandler rammeomrade 2.4R3
hvorom geelder:

Anvendelse generelt: Rekreativt omrade
Anvendelse: Feriecenter

Zonestatus: By- og landzone
Bebyggelsesprocent: 15 for omradet som
helhed

Max etageantal og hgjde: 1%% etage og 8,5 m
@gvrige bestemmelser: Generelle rammer
for Korsgr by

Parkering: 2 P-pladser pr. boligparkering:
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Forslaget omhandler rammeomrade 2.4R3,
fig.1. Forslaget er i overensstemmelse med
rammebestemmelserne for omradet.

Lokalplan/Byplanvedtaegt
Lokalplanomradet er omfattet af fglgende
lokalplan:

e Lokalplan nr. 88 - Ferie- og Fritidscenter
for handicappede ved Musholm Bugt

Med byradets endelige vedtagelse af Lo-
kalplan nr. 1100 ophaeves eksisterende
Lokalplan nr. 88 - Ferie- og fritidscenter for
handicappede ved Musholm Bugt.

Miljgforhold

Grundvand, sg og vandlgb
Lokalplanomradet ligger inden for et omrade
med begraenset drikkevandsinteresser.

Lokalplanen indeholder ikke anvendelser
eller funktioner, som medfgrer risiko for
forurening af grundvandet.

Natura 2000

Der er en enkelt beskyttet 83 sg indenfor
lokalplanomradet, den ligger i delomrade |
og bergres ikke umiddelbart af eendringerne,
hvilket den heller ikke ma.

Der er ikke viden om Bilag IV arter pa area-
let.

Kystforhold

Musholm Bugt Feriecenter ligger i det kyst-
neere landskab ud mod Musholm Bugt,
og Storebeelt. Omradet er placeret pa en
moraenebakke, som har sit hgjeste punkt i
kote 12, med fald til alle sider. Kystomradet
nord for lokalplanomradet er praeget af en
4-5 meter hgj skreent med forstrand. Lokal-
planomradets nordlige omrade bestar af lav
beplantning i form af lyng- og greesbevoks-

Fig. 2 - Oversigtskort med skov- og strandbyggelinie

Strandbeskytielse
[0 skovbyggelinjer - gasidende
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ning. Landskabet byder pa storslaet udsigt
ud over kysten og Musholm Bugt, samt til
Storebeelts broen.

Syd for lokalplanomradet er et mindre skov-
areal, mens der imod vest ligger landbrugs-
areal med marklodder.

Kystlandskabet omkring Musholm Bugt er
karakteriseret ved en forstrand der afgreen-
ses fra det bagvedliggende agerland af en
4-5 meter hgj skreent, der skaber en meget
markant overgang fra den flade forstrand
til den bagvedliggende landbrugsjord. Vest
for lokalplanomradet giver en markant slugt
adgang til stranden.

Den markante skraent, beplantningen og be-
byggelsens placering cirka 100 meter tilbage
i landskabet, medvirker til at bebyggelsen
ved Musholm Bugt Feriecenter ikke vil veere
synlig fra kysten.

Lokalplanens byggefelter for ny bebyggelse
ligger ligeledes i en afstand af mindst 100
meter fra skreenten, og vil fra Musholm Bugt,
ligesom den nuveerende feriecenterbebyg-
gelse kun veere delvis synlig. Se billeder
nedenfor.

Lokalplanen indeholder byggefelter der mu-
ligggre bebyggelse placeret delvis bag og
i tilknytning til eksisterende bebyggelse. |
den gstlige del af omradet vil to nye ferie-
boliggrupper blive opfart med reference til
de eksisterende bebyggelser og indpasset i
bebyggelsesstrukturen. Den planlagte mul-
tihal inden for byggefelt B vil kunne opfares
i en hgjde pa op til 8%2 meter og vil dermed
kunne ses fra vandsiden pa Musholm Bugt.
Multihallen vil imidlertid fremsta som en inte-
greret del af det samlede bygningsanlaeg set
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fra Musholm Bugt og den visuelle pavirkning
i forhold til Musholm Bugt vil derfor veere af
begreenset omfang. Multihallens hgjde er
begrundet i de krav der stilles til frihgjden
ved udgvelse af de sports og treeningsakti-
viteter der skal kunne tilbydes pa centrer i
henhold til Muskelsvindfondens formal med
og planer for centret.

Visualiseringer fig. 3 til fig. 4 (p@ naeste
side) viser den visuelle pavirkning af kyst-
landskabet.

Fredning, bevaringsveaerdige bygninger
og naturbeskyttelse

I den sydlige del af lokalplanomradet er
der en 300 meter skovbyggelinie fra den
sydfor liggende skov, fig. 2. En realisering
af lokalplanens bebyggelse inden for en del
af delomrade Il forudseetter, at skovbyg-
gelinien ophaeves/reduceres eller at der i
hvert enkelt tilfselde meddeles dispensation
til bebyggelse.

En opheaevelse/reduktion af skovbyggelinien
kreever Miljgministeriets godkendelse pa
baggrund af en konkret ansggning fra Sla-
gelse Kommune jfr. Naturbeskyttelsesloven.
I henhold til reglerne i Naturbeskyttelseslo-
ven kan Slagelse Kommune i forbindelse med
en konkret byggesag meddele dispensation
fra skovbyggelinien.

En del af lokalplanomradet er omfattet af
strandbeskyttelseslinjen, jfr. Naturbeskyt-
telsesloven.

I forbindelse med lokalplanens gennemfg-
relse vil Miljgministeriet blive ansggt om

Lokalplanomradet set fra vandet, mod syd

Lokalplanomradet set mod sydvest
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Fig. 3 - Billede af det eksisterende Musholm Bugt Feriecenter, set fra vandsiden mod syd.

Fig. 4 - Billede af det eksisterende Musholm Bugt Feriecenter, med multihal pa 8% meter. Set fra

vandsiden mod syd.

aendring af denne, til greensen mellem del-
omrade | og delomrade I1.

I den vestlige del af delomrade I, ligger et
mindre 83-omrade i form af en sg.

Turistpolitiskredeggrelse

Iht. Planlovens § 5b (4) skal ferie- og fritids-
anleeg lokaliseres efter sammenhaengende
turistpolitiske overvejelser og kun i forbin-
delse med eksisterende bysamfund eller
starre ferie- og fritidsbebyggelser:

Musholm Bugt Feriecenters udbygning er i
god trdd med Slagelse Kommunes turisme-
politik (2009-2012), hvor det er formuleret,
at turistbegrebet skal anskues bredt, sa det
ikke kun omfatter de direkte turistaktgrer i
Slagelse Kommune, men i hgj grad ogsa de
mere indirekte og perifere aktgrer indenfor
turistomradet.

Slagelse Kommune er kendt for at have stor
markedsandel hvad angar kursus- og kon-
ferencegeester, hvilket udover den centrale
beliggenhed ved bro og motorvej haenger
sammen med den store kapacitet og et me-
get varieret udbud. Et udbud som Musholm

10
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Bugt Feriecenter, med et anderledes turist-/
kundepotentiale er et godt og naturligt sup-
plement til.

Fokusomradet i 2008-2011 er i bade Er-
hvervsturismen og Erhvervspolitikken at
skabe bedre rammer for erhvervsturismen.
Det fremheaeves at grundlaget for gget
erhvervsturisme skal styrkes ved bl.a. at
arbejdes positivt for, at flere mgde- og konfe-
rencesteder (som Musholm Bugt Feriecenters
geester ogsa anvender feriecenteret til) kan
etablere sig i Slagelse Kommune.

Vedr. faktiske anvendelse af feriecenteret
henvisning til analyse/udtalelse af 17. ja-
nuar 2011 fra Muskelsvindfonden/Arstiderne
Arkitekter. Her redeggres der for at ca. 90
% af feriecentrets udlejningsdggn, gen-
nem de seneste ar, er direkte relateret til
mennesker med funktionsnedsaettelse eller
organisationer som er relateret til feriecen-
trets formal.

I kommuneplanens redeggrelse er der
planlagt for mulig etablering af nye anleeg
i kystneerhedszonen, hvis det sker som led
i en samlet rekreativ planleegning, hvor der
tages hensyn til landskabs-, kulturmiljg- og
naturbeskyttelsesinteresser samt offentlig-
hedens adgang til kysten (se i lokalplanen
punkt vedr. Kystforhold pa side 8).

Arkeeologi

Henvisning til museumslovens § 25:
Henvendelser ang. spgrgsmal eller fund skal
rettes til Sydvestsjeellands museum i Sorg.
Ved byggeri der involverer jordarbejder
pa landjorden bgr der, inden jordarbejdet
pabegyndes, anmodes om en udtalelse fra
det lokale kunsthistoriske museum, jf. § 25
i museumsloven.

Vandlgbslov

Der er ingen offentlige vandlgb indenfor lo-
kalplanomradet. Man skal naturligvis veere
opmaerksom pa evt. private vandlgb (render,
grofter, dreen o0.1.), da ingen iht. vandlovslo-
ven ma hindre vandets frie lagb i eksisterende
vandlgb (inkl. de rgrlagte).

Safremt der anlaegges nye vandlgb eller aen-
dres i de eksisterende vandlgb ifm. afledning
af regnvand, skal der ansgges om dette hos
vandlgbsmyndigheden.

11
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Bemaerk: Der er ved at blive udarbejdet et
naturgenopretningsprojekt for de tilstadende
arealer, som muligvis vil omfatte slgjfning
af et draen. Det vil derfor veere uhensigts-
maessigt, hvis evt. nye draen kobles til det
slgjfetruede dreen.

Veer opmeaerksom pa Spildevandsplanens krav til
neddrosling af udledningsmaengden til recipient.

Forurening

Der er ikke i henhold til Jordforureningsloven
registreret jordforurening inden for lokalpla-
nomradet. Omradet har tidligere alene veaeret
anvendt til landbrugsformal og i de senere ar
til feriecenterformal / rekreative formal, og
det er ikke sandsynligt at der har foregaet
virksomhed, der har medfgrt forurening af
jord og grundvand.

Hvis der i forbindelse med bygge- og anleegs-
arbejdet konstateres tegn pa jordforurening,
skal kommunens miljgafdeling kontaktes.
Kommunen og regionen vurderer, om der
skal fastsaettes vilkar for det videre arbejde.
Der henvises til Jordforureningslovens be-
stemmelser herom.l forbindelse med at ejer
eller bruger udfgrer bygge- og anleegsar-
bejde pa grunden, skal Jordforureningsloven
§ 72b overholdes.
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Miljgvurdering

I henhold til lov om miljgvurdering af pla-
ner og programmer, nr. 316 af 5. maj 2004
skal der udarbejdes en miljgscreening nar
en myndighed i medfgr af lovgivningen,
tilvejebringer planer og programmer eller
foretager eendringer, medmindre planen kun
fastleegger anvendelsen af mindre omrader
pa lokal plan eller alene indeholder mindre
gendringer. Der skal kun gennemfgres en
miljgvurdering hvis planerne ma antages at
kunne fa veesentlig indvirke pa miljget.

Slagelse Kommune har foretaget en scree-
ning af planforslaget og vurderet, at der ikke
skal gennemfgres en miljgvurdering af plan-
forslaget, idet der samlet set ikke vurderes
at forekomme en vaesentlig indvirkning pa
miljoet.

Screeningsrapporten kan rekvireres hos
Slagelse Kommune.

Retslige klager over afggrelsen kan paklages
til Naturklagenavnet inden fire uger fra of-
fentligggrelsen. En retslig klage kan veere
om der er tale om en plan, der er omfattet
af lovens miljgvurderingspligt, jf. lovens
bilag eller om at procedurereglerne ikke er
overholdt.

En evt. klage skal sendes til Natur- og
miljoklagensevnet, Rentemestervej 8, 2400
Kebenhavn NV eller pa e-mail til nmkn@
nmkn.dk.

VVM

I henhold til VVM-lovgivningen har Slagelse
Kommune vurderet hvorvidt den planlagte
udvidelse af Musholm Bugt Feriecenter,
som muliggjort i lokalplanen, vil veere VVM-
pligtigt. Det er konkluderet, at udvidelsen
ikke vil veere omfattet af VVM-reglerne, da
udvidelsen og bebyggelse vil veere indeholdt
inden for det allerede lokalplanlagte og
udlagte feriecenteromrade og det samlede
etageareal ikke overstiger 50.000 m?2.
Slagelse Kommunes afggrelse af, at udvi-
delsen ikke er omfattet af VVM-bestemmel-
serne kan ifglge Planlovens § 58 paklages
til Naturklagenaevnet. De klageberettigede
er efter Planloven ansggeren samt enhver
anden med retlig interesse i sagens udfald.
Endelig kan landsdaekkende foreninger og
organisationer under naermere betingelser
veere klageberettigede.

VVM-afggrelsen bliver annonceret samtidig
med annoncereing af lokalplanen for omra-
det. Eventuel klage skal sendes til Natur- og
miljgklagenaevnet, Frederiksborggade 15,
1360 Kgbenhavn K. eller e-mail nmkn@
nmkn.dk. Klagefristen er 4 uger fra det
tidspunkt, hvor afggrelsen annonceres. Det
er en betingelse for Naturklagenaevnets be-
handling af klagen, at klager indbetaler et
gebyr pa 500 kr. Naevnet vil efter modtagelse
af klagen sende en opkreevning af gebyret.
Naturklagenaevnet vil ikke begynde at be-
handle klagen, far gebyret er modtaget. Vej-
ledning om gebyrordningen kan findes pa
Naturklagenaevnets hjemmeside www.nmkn.
dk. Gebyret tilbagebetales, hvis klagen far
helt eller delvis medhold i klagen.

Sggsmal ved domstolene til prevelse af af-
gagrelsen vedrgrende VVM-pligt skal veere
anlagt inden 6 maneder fra afggrelsens an-
noncering.

Lavenergi

Nybyggeri skal, i det omfang det er omfattet
af bygningsreglementets regler om lavener-
gi, etableres som lavenergibyggeri, jf. det
til enhver tid geeldende bygningsreglement.
Undtaget er dog nybyggeri, der tilsluttes
fjernvarme.

Tilladelse og dispensationer
fra andre myndigheder

En del af delomrade Il der er udlagt til be-
byggelse i byzone er omfattet af strandbe-
skyttelseslinien langs Musholm Bugt. Den
vestligste del af den eksisterende feriecenter
bebyggelse er beliggende inden for denne
strandbeskyttelseslinie, idet strandbeskyttel-
seslinien fgrst blev fastlagt efter vedtagelsen
af den godkendte Lokalplan nr. 88 og efter
meddelt byggetilladelse til bebyggelsen.

Neerveerende lokalplan muliggar ny bebyg-
gelse der hovedsagelig er beliggende uden-
for strandbeskyttelseslinjen. Mindre dele af
byggefelt A og Byggefelt B er dog beliggende
indenfor strandbeskyttelselinjen. Indenfor
strandbeskyttelseslinjen udleegger lokalpla-
nen desuden enkelte byggefelter i direkte
tilknytning til eksisterende bebyggelse. |
forbindelse med lokalplanens gennemfarelse

12
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vil Milgministeriet blive ansggt om en an-
dring af strandbeskyttelseslinien, saledes at
denne falger greensen mellem delomrade |
og delomrade Il. Begrundelsen herfor er, at
en del af den eksisterende bebyggelse alle-
rede er beliggende inden for strandbeskyt-
telseslinien og at der med lokalplanen ikke
abnes for ny bebyggelse naermere kysten
end den eksisterende bebyggelse.

Forsyningsforhold

Kloakplanleegning/betjening

I henhold til Slagelse Kommunes Spilde-
vandsplan 2010-2020 er omradet separat-
kloakeret og alt spildevand og overfladevand
afledes til offentlig kloak.

Omradets spildevand vil blive ledt til Korsgr
Renseanlaeg ved Slagelse Landevej.

Det geelder endvidere at alle nye tilledninger
og forggelser af eksisterende tilledninger fra
bebyggede og befaestede omrader, herunder
veje til det offentlige kloaksystem skal re-

Musholm Bugt

SLAGELSE

KOMMUNE

duceres til naturlig afstremning svarende til
2l/s/ha som udgangspunkt.

Vandforsyning

Lokalplanomradet forsynes af SK Vand A/S.
Der ma ikke bygges hen over forsyningsled-
ninger, og SK Forsyning skal til enhver tid
have adgang til reparationer af disse.

Affald

Ejendommen er omfattet af Slagelse Kom-
munes regulativ for husholdningsaffald/
erhvervsaffald 2010.

Varmeplanleegning

Lokalplanomradet er udlagt til den lokale
naturgasforsyning.

Bebyggelsen ma ikke tages i brug fgr den
er tilsluttet.

Handicapforhold/tilgeengelighed

Omréadets bebyggelse og friarealer, herunder
veje, stier og parkeringsarealer, skal ifglge
lokalplanen indrettes og udfgres for menne-
sker med funktionsnedseaettelse. Der vil i den

Fig. 5 - Eksisterende bebyggelse og anvendelse af omradet

13
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forbindelse blive skabt lige tilgeengelighed for
alle til og inden for lokalplanomradet.

Eksisterende forhold

Eksisterende bebyggelse

Lokalplanomradet anvendes til ferie- og fri-
tidsformal og rummer feriecenterbebyggelse
med tilhgrende friarealer og feellesfaciliteter,
samt en reekke ferieboliger.

Musholm Bugt Feriecenter er opfart af Mu-
skelsvindfonden i 1998. Centret rummer
saledes, ved lokalplanens udarbejdelse, 34
ferieboliger i varierende stgrrelse, feellesan-
leeg, badeanleeg samt friarealer med stier,
legeplads ol.

Ferieboligbebyggelsen bestar af etplans
huse, bekleedt med miljgrigtig tujatrae og
med greesbekleedte tage. Ved hver bolig
er der opfart en betonkerne, hvor toilet og
badefaciliteter er indrettet. Feellesbygningen
er opfert i beton med zink pa taget.

Trafikale forhold

Lokalplanomradet vejbetjenes fra Musholm-
vej, der forbinder omradet via Tarnborgvej
til Korsgr station og motorvejsnettet.
Internt p& omradet er en reekke grus- og
greesarmerede forsynings- og redningsveje,
samt stier der snor sig igennem de graes-
kleedte friarealer.

I den sydgstlige del af omradet ligger den
centrale parkeringsplads for feriecentret,
mens en raekke mindre parkeringspladser
er placeret ved de enkelte grupper af ferie-
boliger.

Kollektiv trafikbetjening

Omradet er ikke betjent af bybusser. Der
er ca. 1 km til Korsgr Station hvorfra der
er landsdeekkende og regionale kollektive
forbindelser. Fra stationen er der bybusser
til Korsgr by.

Landskabelige og rekreative forhold

Nord og vest for feriecentret ligger et abent
og sammenhaengende kystnsert naturom-

rade med rekreative stiforbindelser. Ved
stranden nordvest for omradet er der bygget
en mindre badebro, der giver mulighed for at
alle kan komme helt taet pa vandet. Desuden
er der bygget et mindre omklaedningsanlaeg.

Mellem bebyggelserne ligger en reekke abne
grgnninger med stier der giver mulighed for
gaende feerdsel, savel for selve feriecentret,
som for gvrige besggende i kystomradet.
Feelles friarealer fremstar graeskleedte med
enkelte egnstypiske beplantninger.

Nord for bebyggelsen er flere oprindelige
reekker af levende hegn, mens der i omradets
gstlige afgreensning er et nyere beplant-
ningsbeelte. |1 den vestlige del af omradet
findes en mindre s@, der er omfattet af na-
turbeskyttelses lovens bestemmelser. | den
sydlige del af omradet, er placeret en stgrre
aktivitets- og legeplads, der er indrettet til
brug for personer med funktionsnedseettelse.

Lokalplanens indhold

Bebyggelse

Den eksisterende bebyggelse fastholdes i
form af byggefelter der omfatter de eksi-
sterende ferieboliger, samt feellesanleeg. |
den nordgstlige del af omradet, udleegges
byggefelter til to nye ferieboliggrupper. |
den sydlige del af omradet udleegges der
ligeledes et byggefelt til opfarelse af nye
ferieboliggrupper.

| forbindelse med feellesfaciliteterne, udleeg-
ges der byggefelter til opfarsel af en multi-
hal, samt til udvidelse af det eksisterende
feellesanlaeg, med wellness, fithess, varmt-
vandsbassin o.lign.

Den samlede bebyggelsesprocent for delom-
rade Il m& maks. blive 17 jf. lokalplanens
bestemmelser. Bebyggelsen inden for del-
omrade Il ma maks. opfgres med en hgjde
pa 8,5 meter.

Ifglge lokalplanen skal til- og ombygning til
eksisterende bebyggelse udfgres med re-
spekt for den oprindelige arkitektur, ligesom
der ved opfgrsel af ny ferieboligbebyggelse
skal sikres en arkitektonisk helhed inden for
de enkelte boliggrupper og for omradet som

14
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helhed, set i forhold til kystlandskabet. Sam-
tidig er det fastlagt at bebyggelsens udven-
dige bygningssider skal fremsta i jordfarver.

Trafik

Omradets vejbetjening fastholdes med den
nuveerende adgangsvej fra Musholmvej,
ligesom de eksisterende adgangs- og red-
ningsveje bibeholdes i det omfang der er
muligt under hensyntagen til ny bebyggelse.
Ved omlaegning af veje, skal de udleegges
i bredde og udformning som eksisterende
veje.

Til ny bebyggelse skal der etableres parke-
ring i henhold til byggelovgivningen, herun-
der 2 p-pladser pr. feriebolig (ved nye feribo-
liger etableres 1 P-plads pr. dobbeltveerelse).
Der skal igennem omradet fastholdes og
etableres stiforbindelser til kysten med
adgang for feriecentrets brugere og offent-
ligheden.

Landskab og beplantning

Lokalplanene fastleegger, at stgrre og sam-
menhangende ubebyggede arealer skal
udformes og indrettes saledes, at den nu-
veerende karakter af abent kystlandskab
bevares, ligesom der ikke ma ske terraen-
regulering pd mere end +/- 0,5 meter. De
bebyggelsesneerer friarealer til faellesanleeg,
kan dog indrettes med et mere intensivt
preeg og med en indretning der tilgodeser
funktioner i bebyggelsen.

Der ma ikke ske nye gennembrud af kyst-
skreenten, og ikke ske stgrre aendringer i
moraenebakken.

15
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Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offent-
liggerelse af lokalplanen, ma ejendomme,
der er omfattet af planen, ifglge lov om
planleegning 8 18 kun udnyttes i overens-
stemmelse med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
ejendom kan dog fortseette som hidtil.

Lokalplanen medfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af anleeg m.v., der er
indeholdt i planen.

Byradet kan meddele dispensation fra lokal-
planens bestemmelser, hvis dispensationen
ikke er i strid med principperne i planen.
Mere veesentlige afvigelser fra lokalplanen
kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse
af en ny lokalplan.

Lokalplanens midlertidige
retsvirkninger

Indtil forslaget er endeligt vedtaget af byra-
det ma de arealer, der er omfattet af forsla-
get ikke bebygges eller udnyttes pa en made,
der skaber risiko for en foregribelse af den
endelige plans indhold jf.lov om planleegning
8§ 17 stk.. 1.

Forbuddet omfatter ogsd bebyggelse og
anvendelse, der er i overensstemmelse med
forslaget. Det skyldes, at forslaget kan blive
gendret under processen. En byggetilladelse,
der er udstedt fgr planforslaget bliver of-
fentliggjort, bergres ikke.

Efter udlgbet af indsigelsesfristen kan byra-
det dog tillade, at en ejendom bebygges eller
udnyttes i overensstemmelse med forslaget,
hvis visse forudsaetninger er opfyldt.

Disse midlertidige retsvirkninger geelder fra
den 10. oktober 2011 og til forslaget er en-
deligt vedtaget, dog hgjst indtil den 12.12.
2012 (et ar efter offentlighedsperiodens
start).
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Bestemmelser

Bestemmelser

I henhold til Lov om planlaegning (lovbe-
kendtggrelsen nr. 1027 af 20. oktober 2008)
fastseettes fglgende lokalplanbestemmelser
for det omrade, som er beskrevet i lokal-
planens 8§ 2.

8 1 Lokalplanens formal

1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

1.7

1.8

Lokalplanens formal er,

at sikre at omradet fortsat kan anven-
des til ferie- og fritidsbebyggelse for
handicappede,

at sikre mulighed for udbygning af
Musholm Bugt Feriecenter med blandt
andet multihal, mgde- og forsamlings-
faciliteter, varmtvandsbassin, spisesal/
keokken og ferieboliger, hvor mennesker
med funktionsnedseettelse i kraft af
tilgeengelighed mgdes af muligheder,
frem for begreensninger,

at fastleegge bestemmelser for place-
ring og udformning af ny bebyggelse
der sikrer, at der skabes en arkitekto-
nisk helhedsvirkning og en harmonisk
tilpasning til kystlandskabet,

At sikre vej- og stiadgang til omradets
feellesanleeg og de enkelte feriebolig-
grupper, der er tilgeengelig for men-
nesker med funktionsnedseaettelse

at sikre, at omradets friarealer udfor-
mes under hensyntagen til omradets
karakter af kystlandskab,

at sikre offentligheden stiadgang gen-
nem omradet til kysten,

at udleegge parkeringsareal til deekning
af parkeringsbehovet inden for lokal-
planomradet,

at opheeve servitutter der ikke er i
overensstemmelse med lokalplanen.

8§ 2 Omrade og zonestatus

2.1

Omradet er afgreenset som vist pa
kortbilag nr. 1 og omfatter matr. nr.
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luae, ejerlav: Tarnborg hovedgard,
Korsgr jorder

1lug, ejerlav: Tarnborg hovedgard,
Korsgr jorder

Samt alle parceller der efter den 1. juni
2011 udstykkes fra ovenneavnte ejen-
domme inden for lokalplanomradet.

2.2 Lokalplanomradet opdeles i i delom-
rade | og Il som vist pa kortbilag 3.

Delomrade | er kystnaert naturomrade,
som ligger i landzone og skal forblive i
landzone.

Delomrade 11 er ferie- og fritidscentret,
som ligger i byzone og skal forblive i
byzone

8 3 Omradets anvendelse

Lokalplanen fastholder omradet til fe-
riecenter og ferieboliger.

Omradet opdeles i to delomrader med
forskellig anvendelse og bestemmel-
ser.

3.1 Delomréade 1

ma kun anvendes til naturomrade, der
skal friholdes for bebyggelse.

Inden for omradet kan der etableres
stier, samt badeanleeg i form af om-
kleedningsrum/skur og badebro.

Delomrade I1

ma kun anvendes til ferie- og fritids-
bebyggelse for handicappede.

Inden for delomradet kan der etableres
ferieboliger med tilhgrende feelles-
anleeg s& som multihal, wellness og
fitness afdeling, varmtvandsbassin,
restaurant, spisesal, kgkken, samt
idreetsfaciliteter.

8 4 Udstykning

4.1 Lokalplanens delomrader | og Il ma
ikke udstykkes yderligere.
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8 5 Vej-, sti- og parkeringsfor-

51

52

hold
Veje og stier

Vejadgang til lokalplanomradet ma
kun forega fra Musholmvej, som vist
pa kortbilag 3.

Der kan anleegges lokale tilkgrselsveje
i en bredde af minimum 5 m indenfor
delomrade 1, i princippet som vist p&
kortbilag 3. Nye veje skal afsluttes med
vendepladser for brand- og rednings-
kgretgjer samt renovationsvogne.

Vejene i delomrade | ma kun anlaegges
med graesarmering eller grus.

Der udleegges areal til eksisterende
og nye stier i princippet som vist pa
kortbilag 3. Der kan ske mindre om-
leegning af eksisterende stier som fglge
af nybyggeri i omradet.

Alle veje, stier og parkeringsanleeg skal
indrettes og udfgres saledes, at de er
egnede for personer med funktions-
nedseettelse.

Veje, fortove, stier og befsestede op-
holdsarealer skal hver for sig udfgres
med ensartet materialevalg, der af-
spejler og afgreenser de respektive
arealers funktion.

Anleeg af veje og stier samt badeanlaeg
indenfor delomrade | samt aendringer
af beplantning og terreen i tilknytning
hertil, forudseetter dispensation fra
strandbeskyttelseslinjen jf. Naturbe-
skyttelsesloven.

Parkering

Inden for delomrade Il skal der ud-
leegges parkeringsareal efter fglgende
norm:

Til ferieboliger/familieboliger skal der
etableres minimum 2 P-pladser pr.
boligenhed.

De planlagte nye boliger bestar af 20 to
personers ferieboliger/dobbeltveerelser
skal der etableres minimum 1 P-plads
pr. dobbeltveerelse.

P-pladser placeres indenfor de pa kort-
bilag 3 viste omrader. Udlagte bygge-

5.3

felter der ikke anvendes til bebyggelse
kan anvendes til parkering.

Mindst halvdelen af udlagt parkerings-
areal og mindst halvdelen af anlagte
parkeringspladser skal placeres inden-
for det pa kortbilag 3 med P1 maerkede
areal.

Parkeringspladserne skal anleegges, i
forbindelse med realisering af de en-
kelte bygningsafsnit.

Handicapforhold

Adskillelser og kanter i beleegninger
m.v. skal markeres sadan at det kan
meerkes af en moblilitystok.

Kanter i beleegninger m.v. skal kunne
forceres af kagrestole.

Mindst 15 handicapparkeringspladser
bar have et brugsareal pa

4,5m. x 8m. af hensyn til minibusser
med lift bag pa.

Stier og adgangsarealer skal med hen-
syn til beleegning og stigning udformes
sa der sikres tilgaengelighed for alle.

8 6 Bebyggelsens omfang og

6.1

6.2

6.3

20

placering

Byggefelter

Der ma ikke placeres nogen form for
bebyggelse inden for delomréade |

Bebyggelse inden for delomrade 11 ma
kun placeres inden for de p& kortbilag
3 viste byggefelter.

Bebyggelsesprocent

Inden for delomrade Il ma bebyg-
gelsesprocenten ikke overstige 17 for
rammeomradet som helhed.

Bygningshgjde

Inden for byggefelt A og B, som vist
pa kortbilag 3, mé intet punkt af en
bygnings ydervaeg eller tagflade gives
en hgjde, der overstiger 8,5 m. over
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6.4

6.5

terraen, malt efter reglerne i bygnings-
reglementet.

Tage

Tage skal udfgres som flade tage, tage
med ensidig tagheeldning eller som
tendehveelv.

Tandehveelv og tage med ensidig tag-
heeldning kan tillades brudt af mindre
bygningsafsnit.

Tagheeldning pa flade tage eller tage
med ensidig tagheeldning skal veere
mellem 5 og 25 grader.

Sekundeere bygninger som garager,
cykelskure og lignende kan dog udfgres
med en anden taghaeldning.

Lavenergibyggeri

Nybyggeri skal, i det omfang det er om-
fattet af bygningsreglementets regler
om lavenergi, etableres som lavenergi-
byggeri, jf. det til enhver tid geeldende
bygningsreglement. Undtaget er dog
nybyggeri, der tilsluttes fjernvarme.

8 7 Bebyggelsens ydre frem-

7.1

7.2

traeden

Ny bebyggelse skal gives en udform-
ning i harmoni med den om-givende
bebyggelse i delomrade 11 med hensyn
til facaderytme, hgjde, materialer og
tagheeldning. Multihal inden for byg-
gefelt B kan dog med hensyn til faca-
derytme, hgjde og tagheeldning gives
et selvstaendigt arkitektonisk udtryk.

Facader og tage

Facader skal udfgres som muret byg-
geri der fremstar blank, pudset eller
vandskuret, som betonfacader eller i
tree. Bygningsafsnit kan dog udfares i
glas og stal, f.eks. i form af glasgange.

Tage skal udfgres i zink, pap eller
stal. Tage kan endvidere udfgres som
grgnne tage med grees eller lign.
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7.6
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Farver

Facader og tage skal fremstar i jord-
farver, samt disses blanding med sort
og hvid.

Solfangere

Solfangere skal nedfzldes i tagfladen
eller p& anden vis opstilles s& de ikke
medfagre bleendingsgener for naboer,
genboer eller forbipasserende.

Skilte

Der kan opseettes almindelig henvis-
nings-, navne- og nummerskiltning i
tilknytning til feerdselsarealer og be-
byggelse i delomrade I1I.

Der kan desuden opseettes akustisk
skiltning inden for lokalplanomradet.

@vrig skiltning kreever seerskilt god-
kendelse af Slagelse Kommune.

Antenner og lign. tekniske anleeg

Der ma ikke pdaseettes antenner og
paraboler synlige fra offentligt tilgeen-
gelige arealer eller fra kysten.

Ventilation og afkast

Ventilationsafkast skal placeres, sa de
ikke er synlige fra kysten og Musholm-
vej. Ventilationsmotorer ma ikke place-
res pa bygningernes tage og facader.

Ventilationsafkast ma ikke vaere mere
end 2 m. over bygningens tag.

8 8 Ubebyggede arealer

8.1

Naturomrade i delomrade I

Delomrade | skal fastholdes og ved-
ligeholdes som et sammenhangende
grent park- og landskabsomrade, med
karakter af kystlandskab.

Inden for delomrade | ma der ikke
foretages eendringer af terreen eller
beplantning. Dog kan der ske anleeg-
gelse af naturstier og udsigtspladser
efter seerskilt godkendelse.

Omradet er omfattet af strandbeskyt-
telse og aendring af omradets tilstand
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8.2

8.3

kreever dispensation i henhold tl Lov
om naturbeskyttelse.

Friarealer i delomréade 11

Ubebyggede arealer, som ikke anven-
des til veje, stier, torve, parkering eller
haver, skal anleegges og vedligeholdes
som grgnne park- og landskabsomra-
der og tjener som udendgrs opholds-
areal for bebyggelsens brugere, jfr.
kortbilag 3.

Sammenhangende ubebyggede are-
aler skal gives en udformning, der
svarer til den nuveerende karakter af
kystlandskab. Omkring den enkelte
bebyggelse, kan der dog etableres
befaestede terrasser, parkeringspladser
og adgangsarealer. Sddanne arealer
skal ved udformning gives et ensartet
preeg for den enkelte bebyggelse og
sa der opnas en god helhedsvirkning.
Hermed menes, at inventar som be-
lysning, borde, baenke, affaldsstativer
og legeredskaber samt belaegning og
beplantning, udformes og placeres ud
fra en samlet omradedisponering, der
omfatter alle friarealerne. Det skal
samtidig sikres, at de funktioner, der
indpasses, ikke generer hinanden.

Beplantning skal udfgres med lgvfeel-
dende og naturlige hjemmehgrende
arter som slaen, tjern, eg, ren, vild-
aeble, el og strandrose.

En del af delomrade Il er omfattet af
strandbeskyttelse og eendring af omra-
dets tilstand kraever eendring af strand-
beskyttelseslinien eller dispensation i
henhold til Lov om naturbeskyttelse.

Hegn

8.4

8.5

8.6

8.7

Der ma ikke opfares faste hegn inden-
for lokalplanens omrade, bortset fra
afskeermning af terrasser og oplags-
pladser. Hegnet skal opfgres i direkte
forbindelse med bebyggelsen.

Renovation og oplag

Udendgrs oplag ma kun finde sted i til-
knytning til bebyggelse og afskeermet
i forhold til omgivelserne.

Ved projektering skal der reserveres
de ngdvendige arealer til sortering,
opbevaring og transport af affald.

Pa ubebyggede arealer, tilkarselsarea-
ler og friarealer, ma der ikke foretages
henstilling af varer, affald, containere
eller andet oplag.

Lyskilder

Lyskilder med samme belysningsfunk-
tion, skal veere ens pa de ubebyggede
arealer inden for hele lokalplanens
omrade.

Lyskilder ma placeres max. 2 m. over
terreen.

Inventar

Inventar som baenke, skraldespande,
orienteringsskilte mv. i fri-arealet inden
for delomrade 11, angivet pa kortbilag
3, skal etableres saledes, at de enkelte
inventartyper er feelles for hele arealet.

Terreenregulering
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8.8

8.9

Terraenregulering p4 mere end +/- 0,5
m. ma kun finde sted med bygnings-
myndighedens godkendelse og kun i
forbindelse med bebyggelse og anlaeg
af parkeringspladser, veje og opholds/
legepladser.

Terreenregulering ma ikke foretages
neermere naboskel end 1,0 m.

Terreenregulering p& mindre end 0,5
m. skal udfgres blgdt afrundet op mod
bygninger eller anlaeg.

Terraenregulering pd mere end 0,5 m.
skal udfgres med skraninger og stot-
temure.

En del af delomrade Il er omfattet af
strandbeskyttelse og sendring af om-
radets terreen kreever dispensation i
henhold til lov om naturbeskyttelse.

Beplantingsbeelte

Der udleegges areal til 5 m. bredt be-
plantningsbaelte som vist pa kortbilag
3. Beeltet skal tilplantes med lgvfeel-
dende og naturlige hjemmehgrende
arter som slden, tjern, eg, ren, vild-
a&ble, el og strandrose.

Beplantning og veje / parkering

Parkeringsarealerne skal gives et grgnt
preeg og omgives af levende hegn, sup-
pleret med opstammede treeer.

Spredt pa parkeringsarealet udlaegges
der areal til at plante opstammede
treeer. Arealet skal veere 5 m2 pr. tree.

8.10 Tilgeengelighed

Alle adgangs- og tilkgrselsarealer skal
veere udformet, s bebyggelsen kan

SLAGELSE
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benyttes af personer med funktions-
nedseettelse.

Niveauforskelle i adgangsarealer skal
udlignes i terreen, ved ramper og re-
poser.

Ramper ma ikke udfgres med en starre
haeldning end 1:20 (50 mm pr. m).

Adgangs- og tilkgrselsarealer skal for-
synes med belysning.

8 9 Forudseetning for ibrugtag- .

9.1

ning af ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma farst tages i brug,
nar der er:

- etableret tilslutning til kollektiv vand-
og varmeforsyning.

- etableret parkeringsarealer, adgangs-
veje og stier.

Er de naevnte betingelser ikke opfyldt
inden bebyggelsen pabegyndes, kan
der stilles krav om sikkerhedsstillelse
for, at arbejd-erne udfgres inden be-
byggelsen tages i brug.

8 10 Ophaevelse af lokalplaner

10.1 Aflysning af lokalplaner

I forbindelse med vedtagelse af Lo-
kalplan 1100 aflyses Lokalplan nr. 88,
Ferie- og fritidscenter for handicappede
ved Musholm Bugt for den del der er
omfattet af naerveerende lokalplan.




Bestemmelser

I det omfang Lokalplan 1100 afviger
fra andre lokalplaner, er det bestem-
melserne i nerveerende lokalplan der
er geeldende.

Vedtagelsespategning

Forelgbig vedtaget i Slagelse byrad i henhold til § 24 i lov om planlaegning.

Den 10. oktober 2011

Endeligt vedtaget af Slagelse byrad i henhold til § 27 i lov om planleegning.

Den

P& byradets vegne

Lis Tribler / Sgren Lund Hansen
Borgmester Kommunaldirektar
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KORTBILAG 2
Arealanvendelseskort
Lokalplan nr. 1100

Mal 1:8000
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MV-screening af lokalplan nr. 1100

Musholm Bugt Feriecenter

Lokalplanomradet er afgreenset som vist pa lokalplanens kortbilag 2 og omfatter matr. nr. 1ug og luse
Térnoborg Hgd., Korsgr Jorder. Lokalplanen er beliggende i Kommuneplanens rammeomrade 2.4R3 —
omradets anvendelse er udlagt til rekreativt formal (inkl. anvendelse til feriecenter).

Lokalplanens areal omfatter i alt ca. 10 ha, heraf 5,5 ha til feriecenterbebyggelse, placeret i en afstand
af mindst 100 meter fra kystskreenten og ca. 4,5 ha til grgnt naturomrade.

Lokalplanen er udarbejdet for at imgdekommer Muskelsvindfontes gnsker om at opgradere, udvide og
faerdigggre feriecentret. Det eksisterende feriecenterbebyggelse skal bibeholdes, og udvides med flere
ferieboliger, samt med flere feellesfunktioner, i form af en multihal, wellnessafdeling, varmvandsbassin
og spisesal/kgkken.

Hele omradet skal indrettes for mennesker med funktionsnedsaettelse, og der skal sikres stiadgang
for offentligheden gennem omradet og ud til kysten.

Procedure ved MV screening

I Lov om miljgvurdering af planer og programmer - (Lov nr. 316 af 5. maj 2004) er der i
Bilag 2 fastlagt kriterier der skal anvendes ved vurdering af om en plan eller program kan
fa betydning for indvirkning p& miljget. Proceduren er yderligere uddybet i vejledningen
til loven (Vejledning nr. 9664 af 18. juni 2006 - Vejledning om miljgvurdering af planer
0g programmer).

Skema 1 — Planens karakteristika

I skemaet 1 gennemgas planens karakteristika og kendetegn ved indvirkning med
udgangspunkt i lovens bilag 2. Der er tilfgjet bemaerkninger hvor forholdet har
ngdvendiggjort at punktet uddybes.

Skema 1 — Planens karakteristika der navnlig skal tages hensyn til:

Planens karakteristika (jf. Bemeerkninger

- = - -
Lovens bilag 2 pkt. 1), %_ @ 3 Qo
i i <%l 33| 38§
idet der navnlig tages hensyn ) g3 83
-1, =) = o
til: - o
I hvilket omfang planen kan danne X Ejer/Musholmfonden gnsker en opgradering
gru_n(_jlag for prOJeI_<ter 0g andre og udvidelse (faerdigggrelse) af Musholm
aktiviteter mht. beliggenhed, art,
stagrrelse og driftsbetingelser eller ved Bugt Feriecenter. Det eksisterende feriecenter
tildeling af midler. bebyggelse skal bibeholdes, og udvides med

flere ferieboliger og flere feellesfunktioner
i form af multihal, wellnessafd.,

varmevandsbassin og spise/kgkken.

Lokalplanen skal desuden sikre at den
kystnzere del af omradet, ogsa i fremtiden, vil
fremst& som et naturbetonet kystlandskab.
Hele omradet skal indrettes for mennesker
med funktionsnedseettelse. Det vurderes at
den gnskede udvidelse vil pavirke omradet,
dels med mere biltrafik og dels medfgre, at der
kommer flere besggende i det omkringliggende
landskab.
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I hvilket omfang planen har indflydelse
pa andre planer, herunder ogsa planer,
som indgar i et hierarki.

Planlovens § 5b For planlaegningen i

Kystnaerhedszonen:

Turistpolitisk redeggrelse:

For planleegning i kystneerhedszonen geelder,
at ferie- og fritidsanleeg skal lokaliseres efter
sammenhaengende turistpolitiske overvejelser
og kun ifm. eksisterende bysamfund eller
starre ferie- og fritidsbebyggelser. det
vurderes at udvidelsen af feriecentret er i god
trdd med Slagelse Kommunes turistpolitisk,
hvor det er et overordnet mal at fremme
Slagelse Kommune som et unikt omrade for
afholdelse af alle slags kurser og konferencer.
Feriecenteret er naevnt som fokusomrade

i kommunens overordnede planer vedr.

Erhvervsturisme og Erhvervspolitik.

Naturbeskyttelseslovens 815
Strandbeskyttelseslinje: Naturstyrelsen i
Nykgbing F skal ansgges om dispensation:

En del af lokalplanens delomrade 11 er

udlagt til bebyggelse i byzone er omfattet

af strandbeskyttelseslinjen langs Musholm
Bugt. Den vestlige del af den eksisterende
feriecenterbebyggelse er beliggende

indenfor denne strandbeskyttelseslinje, idet
strandbeskyttelseslinjen fgrst blev fastlagt
efter vedtagelsen af den godkendte Lokalplan
nr. 88 og efter meddelt byggetilladelse.

| forbindelse med lokalplanens gennemfgrelse
vil Miljgministeriet blive ansggt om en andring
af strandbeskyttelseslinjen, saledes at der kan

ske en yderligere bebygglse i delomrade I1.

Naturbeskyttelseslovens 817

Skovbyggelinje: | den sydlige del af
lokalplanomradet er der en 300 meter
skovbyggelinje fra den sydligt beliggende skov.
En realisering af lokalplanens bebyggelse
inden for delomrade I forudseetter, at
skovbyggelinjen ophaeves/reduceres eller i
hvert enkelt tilfeelde meddelelses disspensation

til bebyggelse.

Hvorvidt planen har relevans for
integreringen af miljghensyn, specielt
med henblik pa at fremme en
baeredygtig udvikling.

Nybyggeri skal, i det omfang det er omfattet
af bygningsreglementets regler om lavenergi,
etableres som lavenergibyggeri, jf. det til
enhver tid geeldende bygningsreglement.
Undtaget er dog nybyggeri, der tilsluttes

fjernvarme.
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gennemfgrelse af anden miljglovgivning
(f.eks. planer i forbindelse med
affaldshandtering eller vandbeskyttelse)

KOMMUNE
Hvorvidt der eksisterer miljgproblemer X Lokalplanomradet er beliggende inden for et
af relevans for planen. omrade med begreenset drikkevandsinteresser.
Lokalplanen indeholder ikke anvendelser eller
funktioner, som medfgrer risiko for forurening
af grundvandet.
Hvorvidt planen har relevans for X Ejendommen er omfattet af Slagelse

kommunes regulativ for husholdningsaffald/
erhvervsaffald 2011.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkning og det bergrte omrade
| skemaet 2 gennemgas planens kendetegn ved indvirkning og det bergrte omrade med udgangspunkt

i lovens bilag 2.

Der er tilfgjet bemaerkninger hvor forholdet har ngdvendiggjort at punktet uddybes.

Skema 2 — Kendetegn ved indvirkning og det bergrte omrade.

Kendetegn ved indvirkningen og det
bergrte omréade jf. Lovens bilag 2 pkt.
2. Miljgparametre:

Beskyttelseslinie for synlige fortidsminder

uaue|d
10} 1UeAd|al

M1
Buiuxained
Birjjuasaen

a1

Bemeerkninger

Buiuxained
Bijpuasaen

Beskyttelseszone omkring landsbykirker

Exner-fredninger af kirkeomgivelser

Beskyttede sten- og jorddiger

Beskyttede fortidsminder

Kulturmiljg

X[ X [ X | X |X[X

Kulturhistoriske landskabstraek

Fredede bygningsveerker

Lokalplanomradet er beliggende i et
kystnaert landskab ud mod Musholm
Bugt og Storebeelt. Omradet er placeret
pd en morenebakke, som har sit
hgjeste punkt i kote 12, med fald
til alle sider. Kystomradet nord for
lokalplanomradet er praeget af en 4-5
meter hgj skreent med forstrand.

Bevaringsveerdige bygningsveerker

Bevaringsveerdige sammenhaenge

Steder med speciel social veerdi: Forsamlingshus,
gadekeer o.lign.

Afstande til offentlig og privat service.

Den offentlige adgang/tilgaengelighed
til stier og stranden bevares.

Offentlige transportmuligheder

Opholdsarealer

Tryghed, kriminalitet

Friluftsliv — rekreative interesser

Pavirkninger: Stgj, vibrationer, lugt, skygger,
refleksioner, lys mv.

X | X [ X | X |X

| anlaegs- og tilbygningsfasen kan der
forventes en vis pavirkning i form af
stgj.
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Forurening: CO,, SO,, NO,, partikler, VOC, stgv,
mm.

Mikroklima

Kendetegn ved indvirkningen og det| T g < 'g;o< = - < |Bemeerkninger

bergrte omrade jf. Lovens bilag 2 pkt. | 2 7 5l < ﬁ 3 &”ﬁ

2. Miljgparametre: S |Zo 32

3 2.5 5=
~ 5~ =5
-+ Q — Q

S @

Trafiksikkerhed X Den ekstra trafik som udvidelsen af
feriecentret medfarer, vurderes til ikke
at veere til veesentlig gene for den
eksisterende bebgyggelse i omradet,
da veje og omgivelserne i omradet er
proprotioneret til det.

Menneskers sundhed og sikkerhed: Brand, X

eksplosion, giftudslip, GMO, arbejdsmilja.

Grgnne omrader, skovrejsning X

|

| anleegs- og tilbygningsfasen kan der
forventes at veere en vis pavirkning af
luft og stov.

Drivhuseffekt og eendret vandstand som fglge af
global opvarmning

Grundvand: Sarbarhed, potentiel risiko for X
forurening
Afledning af overfladevand fra befeestede arealer X

Recipientpdvirkning fra overfladevand

Afledning af spildevand og rensning

Recipientpavirkning fra spildevandsudledning

Havmiljg

Risiko for forurening af jord.

X | X | X [ X

|

Forurenede grunde pé& vidensniveau | og |1

Flytning af jord

Deponering af jord

Rastoffer

Deponi af affald

|

Strandbeskyttelseslinje X
Sg- og abeskyttelseslinje X
Skovbyggelinje X Den sydvestlige del af lokalplanomradet

er beliggende indenfor skovbyggelinje
som sgges ophaevet/reduceret.

Klitfrede arealer

X

Kystnaerhedszonen

En del af bebyggelsen ligger indenfor
strandbeskyttelseslinjen som sgges
opheevet/reduceret.

Lokalplanen indeholder byggefelter
der muligggr bebyggelse placeret
bag og i tilknytning til eksisterende
bebyggelse. Den planlagt multihal i
delomrade Il kan iht. planforslaget
opfgres i en hgjde pa op til 8% meter.
Planforslaget bebyggelses pavirkning pa
kystlinjen skal vurderes / godkendes og
Naturstyrelsen inden endelig vedtagelse
af lokalplanen.
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Kendetegn ved indvirkningen og det| 2 g x i < = ko] ?? Bemeaerkninger

bergrte omrade jf. Lovens bilag 2 pkt. | § g 3 | < ﬁ 2%

2. Miljgparametre: o5 =0 0

3 2.5 5c

S = 5@
- Q

S Q

Landskabsfredninger X

Landskabskarakter X Landskabet i omradet er meget markant
og en del af lokalplanomradet (delomr.
I, som ikke bebygges) er beliggende i
”Landskabsomrade”. Arkitektonisk skal
bebyggelsen indpasses i det eksist.
landskab.

Jordbalance i anleegsprojekter X

Arealforbrug til byudvikling Delomréade 11 er udlagt i byzone til ferie-
og fritidscenterformal.

Skovrejsning / Ophaevelse af fredskov X Syd for lokalplanomréadet er
et mindre skovareal, som ikke er
omfatte af fredskov. Derimod ligger
et starre fredskovsomrade sydgst
for lokalplanomradet, men det har
ikke betydning for lokalplanen.
Lokalplanomradet ligger i et omrade
der i kommuneplan 09 er udpeget til
muligt skovrejsningsomrade. Men det
har ingen betydning for planen.

Visuel pavirkning X Den planlagte bebyggelses visuelle

pavirkning fra kysten: Bebyggelsen
etableres bag eksisterende bebyggelse
(i den sydlige del af delomrdde II).
Den planlagte multihal bygges med en
bygningshgjde pa op til 8%2 meter og vil
derfor kunne ses fra kysten. Bebyggelsen
vil i en vis grad give udkigsgener for
den eksisterende sydligt beliggende
boligbebyggelse, som dog i lokalplan nr.
88, er varslet en fremtidig feerdigggrelse
af feriecenterbebyggelsen. Mellem
feriecenter- og boligbebyggelsen findes
i dag et grgnt areal med pletvis hgj
beplantning, som hindre udsyn til
Musholm Bugt fra flere af de bagved
liggende boligparceller.

Fauna, Flora, Biologisk mangfoldighed

Beskyttede naturtyper iht.
Naturbeskyttelseslovens § 3 (Sger, vandlgb,
heder, moser, strandenge, strandsumpe, ferske
enge, overdrev mv.)

Der er et §3 omrade (mindre sg) i den
sydvestlige del af lokalplanomradet — i
delomrade I, som ikke bebygges.

Internationale naturbeskyttelsesomrader
(Natura2000, EF-Habitatomrader,
Ramsaromrader, fuglebeskyttelsesomrader)

Radlistede plante- og dyrearter
samt gvrige fugle

Spredningskorridorer og barrierer herfor

Vildtreservater
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Sammenfatning af MV-screening af lokalplanen nr. 1100 — vedr. Musholm Bugt
Feriecenter.

Da lokalplanene fastlaegger anvendelsen af et geografisk afgreenset omrade pa lokalt plan og en MV-
screening efter kriterierne i bilag 2 i lov om miljgvurdering af planer og programmer ikke har pavist
veesentlige indvirkninger p& miljget, er det vurderingen, at der ikke skal udarbejdes en egentlig
miljgvurdering for lokalplan nr. 1100

MV-screeningen har saledes ikke pavist veesentlige indvirkninger pa miljget:
Folgende kommentarer kan knyttes til vurderingen:

e Lokalplanen fastseetter anvendelsen for et allerede etableret ferie- og fritidscenter, en udvidelse
og en feerdigggrelse af dette.

e Lokalplanen fastholder anvendelsen af omradet til ferie- og fritidscenter.

e Lokalplanomradet ligger teet pd en mindre sydligt beliggende skov, som traekker skovbyggelinje
ind i omradet. Kommunen skal ansgges om reduktion/ophaevelse af skovbyggelinjen inden
der etableres ny bebyggelse i maksimum 8% meters hgjde.

e Lokalplanomradet er beliggende i kystnaerhedszonen. Bebyggelsesplanerne skal
vurderes og godkendes af Naturstyrelsen og der skal sgges om reduktion/ophaevelse af
strandbeskyttelseslinjen indenfor delomrade 11, fgr der etableres ny bebyggelse.

e Placeringen skal veere i sammenhangende med turistpolitiske overvejelser og skal veere i
forbindelse med eksisterende bysamfund eller starre ferie- og fritidsanleeg. Den turistpolitiske
redeggrelse skal godkendes af Naturstyrelsen far lokalplanen endelige godkendes.

e Lokalplanen vil ikke fa indvirkning pa kulturarven, arkitektonisk arv og der er ikke registreret
synlige og usynlige fortidsminder i omradet.

e Lokalplanen forventes at pavirke menneskers sundhed i positiv retning idet der er tale om
et ophold i et stort kystnaert naturlandskab, der er sdvel privat som offentligt tilgaengeligt.

e Lokalplanen vil ikke bidrage naevneveerdigt til luftforurening og der vil ikke veere nogen
meerkbar klimatisk pavirkning.

e Ved anlaegsarbejde, nybygning og tiloygning i lokalplanomradet er det sikret at feriecenteret
skal overholde betingelserne i Slagelse Kommunes spildevandsplan.

e Der er ikke registret jordforurening i omradet.

e Der er ingen sgbeskyttelseslinje, abeskyttelseslinje eller fortidsmindebeskyttelseslinje i
omradet.

e Som lokalplanen foreligger giver den ikke nogen pavirkning pa beskyttede naturtyper efter
naturbeskyttelseslovens §3. Der er et 83 omrade i form af en mindre sg der er placeret i den
sydvestlige del af lokalplanomradet (i delomrade I som ikke bergres/bebygges).

e Der vil ikke ske pavirkning af Rgdlistede planter- og dyrearter, spredningskorridorer eller
vildtreservater.

P& baggrund af MV-screeningen vurderes lokalplan nr. 1100 ikke at skulle miljgvurderes.

34



