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FREMLAGGELSE OG VEDTAGELSE

Forslaget til lokalplan nr. 101 blev den 26. juni 1997 godkendt af Korsgr Byrad til offent-

lig fremlaggelse i perioden fra den 30. juli til den 24. september 1997.

Ved den endelige vedtagelse er lokalplanen tilfgjet oplysninger om:

- at fremtidig byudvikling vest for lokalplanomradet forudstter @ndring af kommune- og
regionplan.

- at @ndring eller fjernelse af sger kraever tilladelse fra Vestsjellands Amt.

Lokalplanen er endeligt vedtaget den 4. november 1997,
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Redegorelse

INDLEDNING

Korsgr Byrad har, i henhold til bestemn-
melserne i planloven, ladet udarbejde en
lokalplan for et nyt boligomride, belig-
gende mellem den nye banegérd og Mus-
holm Bugt.

Lokalplanen er en opfglgning af Kommu-
neplan 1993-2004 og af Byridets overord-
nede udviklingsstrategier.

Et af méilene er at tiltrzkke nye borgere til
kommunen ved at tilbyde nye varierede og
velbeliggende boligomréder.

Mulighederne findes iser ved en nordlig
byudvikling, ner de attraktive kystland-
skaber, knyttet til den nye banegird og
med direkte forbindelse til det overordne-
de vejnet.

Syd for banegirden planlegges en bebyg-
gelse med udpregede bymassige kvalite-
ter, tet forbundet med banegirden.

Som et modstykke hertil er formalet med
denne lokalplan, at omrédet nord for bane-
ghrden udvikles til et boligomrade med en
parkmessig karakter, med parcelhuse og
tet-lav bebyggelse.

Bebyggelsen placeres i grupper af vari-
erende stgrrelse, der 1 samspil med ferie-
centeret nord-vest for bebyggelsen, indgar
som naturlige dele af det store omgivende
kystlandskab.

LOKALPLANOMRADET

Lokalplanomrédet er beliggende nord for
Thrnborgvej, omkring den nylig anlagte
adgangsvej til feriecenteret ved kysten.

Omradet afgrenses saledes mod nord-vest
af feriecenterets arealer. Mod g@st af land-
brugsarealer og enkelte parcelhuse. Mod
syd af landbrugsarealer og vejudleg til

viderefgrelse af Tarnborgvej. Mod vest af
en stiforbindelse til kyst og strand og af
landbrugsarealer med flere markante bak-
kedrag og en mindre skovbevoksning i
den sydlige del. Skovarealet er ophaevet
som fredskov og bevoksningen kan derfor
helt eller delvis fjernes efter en n®rmere
vurdering af samspillet med den planlagte
bebyggelse.

Arealerne syd for omradet er i kommune-
planen udlagt til byudvikling. En del af
arealerne vest for omrédet reserveres til
langsigtet byudvikling, der dog forudsatter
@ndring af kommune- og regionplan.

Omradet omfatter et areal pa ca 17 ha.
Heraf udggr adgangsvejen til feriecenteret
og Tarnborgvej incl. den planlagte forlen-
gelse ca 1,8 ha, Et mindre areal i omrédets
sydlige del, der anvendes til parkering og
grent omride udggr ca 0,5 ha.

Omrédet omfatter den sydlige del af et
blgdt formet bakkedrag, hvor Muskel-
svindfondens feriecenter opfgres pi den
nordlige del ud mod kysten. Friholdte are-
aler omkring feriecenteret forbinder omra-
det med kystarealerne.

Terrenet falder jevnt mod syd med kun
svagt varierede heldninger fra omkring
kote 12 i omridets nordlige del til kote 5 i
den sydlige del.

I omridets nordgstlige del findes pa en
kort strekning et noget kraftigere fald
mod nord-gst fra kote 11 til kote 7.

I omradets vestlige del er der anlagt en
regnvandssg og i den ¢gstlige del findes et
zldre vandhul der ligeledes tenkes an-
vendt til regnvandssg.

@st for vandhullet findes en mindre trebe-
voksning og mod nord enkelte buske ved
et markskel.

I omrédets sydlige del, omkring den an-
lagte adgangsvej, findes resterne af en
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Bebyggelsen set fra stien vest for omrddet

aldre skovbevoksning. Skoven vil blive
nedlagt i forbindelse med omradets ud-

bygning og erstattet af ny skovplantning
nord for jernbanen.

P& arealerne vest for adgangsvejen er der
midlertidigt udlagt jorddepoter fra opfgrel-
sen af feriecenteret. Den gvrige del af om-
radet drives som landbrug.

LOKALPLANENS INDHOLD

Lokalplanen giver mulighed for udstyk-
ning til 50-55 parcelhuse og til opfgrelse
af dobbelthuse med godt 20 boliger.

Bebyggelsen placeres i grupper af varie-
rende stgirelse, med tre grupper parcelhu-
se gst for adgangsvejen til feriecenteret og
tre grupper dobbelthuse vest for vejen.

Den nye bebyggelse vil, i samspil med
feriecenteret mod nord, indgd som en del
af det store kystlandskab, der er karakteri-
seret ved sine rytmiske bakkedrag med
punktvise bevoksninger og enkelte hegns-
plantninger.

Lokalplanen er udformet sa denne land-

w%w_;" w‘?’%

skabskarakter viderefgres gennem det nye
boligomréide. Boliggrupperne er derfor
placeret og udformet, si det omgivende
abne landskab fortsettes mellem grupper-
ne, som grgnninger med spredte tregrup-
per.

De enkelte boliggrupper omgives af en
randplantning af busketroser, delvist sup-
pleret af Tjgrn. Randplantningerne vil
sammen med havernes beplantning bevir-
ke, at grupperne med tiden vil fremtrede
som landskabets eksisterende bevoksnin-
ger. Bebyggelsen vil hovedsagelig frem-
trede som rgde tegltage over og bag be-
plantningen.

Hvis dobbelthusene opfgres 1 to etager,
som lokalplanen til dels giver mulighed
for, vil de set fra stien vest for omradet og
fra adgangsvejen gennem omrddet, frem-
treede mere markant, som vist pa tegnin-
gerne side 2. og 3.

P& grund af terrenforholdene vil omradet
og bebyggelsen ikke vere synlig fra
strandlinien ud for omridet, men lengere
mod gst kan omrddet ses fra strandlinien
som vist pa tegningerne side 4 og 5.
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Paicelhusene kan overvejende opfgres 1 en
etage i enkelte tilfelde med mulighed for
udnyttet tagetage.

Dobbelthusene kan opfgres med to etager
mod adgangsvejen og en etage med tilba-
getrukket overetage mod grgnningen vest
for husene.

Tage skal tekkes med rgde tagteglsten.

Dobbelthusenes ydervaegge skal fremtrede
med gule teglsten eller teglmur der er ma-
let hvid eller Iys gra.

Til parcelhusenes ydervaegge kan tillige
anvendes teglsten med andre farver.

I omrédets sydlige del er der udlagt areal
til parkering, hvorfra der er adgang til
kysten fra stien vest for omradet.

Der er desuden sikret mulighed for stifor-
bindelse gennem omréidet fra Tarnborgve;j
til kysten.

Knap halvdelen af lokalplanomridet ud-
legges som feelles friarealer, inklusive
areal til regnvandssgerne.

—" Bebyggelse i 2 etager" 'l'aizglvwa‘dgaﬁiftgsvejen
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL
ANDEN PLANLAEGNING

Kommuneplan 1993-2004
Lokalplanomradet er omfattet af ramme-
omrade B13B1, som fastlegger anvendel-
sen til &ben-lav og tat-lav bebygelse.

Lokalplanen er i overensstemmelse her-
med og med de gvrige rammebestemmel-
ser, bortset fra bestemmelser om, at be-
byggelsesprocenten for den enkelte ejen-
dom ikke mé overstige 20 ved aben-lav
bebyggelse og 30 ved txt-lav bebyggelse.

Da de fzlles opholdsarealer, der udlagges
i lokalplanen, er vesentlig stgrre end kre-
vet i kommuneplanen, er grundene blevet
mindre, og bebyggelsesprocenterne havet
til henholdsvis 25 og 35.

Der er derfor udarbejdet et kommuneplan-
tilleg, der er vedhzftet lokalplanen.

Spildevandsplan
I geeldende Spildevandsplan er omradet
planlagt tilsluttet hovedledningerne efter
separat systemet.
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Landskabet set fra nordgst, ved vedkgrselen til strandkant - for bebyggelse - - -

Varmeplan
I geldende Varmeplan er omrédet planlagt
varmeforsynet med naturgas.

Vandforsyning
Omrédet vil blive vandforsynet fra Korsgr
Vandforsyning,

Elforsyning
Omradet vil blive elforsynet fra SEAS.

MILJ@FORHOLD

Jordforurening

Lokalplanomradet er ikke registreret som
affaldsdepot eller lignende, og en sadan
registrering er ikke under overvejelse, da
omrédet hidtil har varet anvendt til land-
brugsmaessig dyrkning, samt midlertidig
deponering af jord fra tidligere landbrugs-
arealer.

KYSTNARHED

Lokalplanomrédet er beliggende indenfor
den i Lov om planiegning afgreensede
kystnzrhedszone.

I forbindelse med vedtagelsen af lokalplan
nr. 88 for feriecenteret og vedtagelsen af
Kommuneplan 1993-2004 genvurderede
Byradet i samarbejde med amtet, behove-
ne for udleg af byarealer mellem bane-
garden og Storebzltskysten.

I samarbejde med amtet og miljgministriet
biev flere alternativer vurderet.

[ august 1993 tiltradte Miljgministeriet de
arealudleeg 1 Kommuneplan 1993-2004,
som lokalplanen er en del af.

Lokalplanen abner ikke muligheder for
bygningshgjder over 8,5 m.

Bebyggelsens indpasning i landskabet og
visuelle pavirkning af omgivelserne er
beskrevet i afsnittet om lokalplanens ind-
hold side 2.

TILLADELSE FRA ANDRE MYNDIG-
HEDER

Lokalplanens virkeligggrelse forudsatter,
at Landbrugsministeriet ophaver land-
brugspligten for lokalplanens omride.
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- - - og efter den planlagte bebyggelse er opfprt

Inden for lokalplanens omrade findes to
mindre sger, der er omfattet af naturbe-
skyttelseslovens §3. AEndring eller fjernel-
se af disse sger kraever tilladelse fra Vest-
sjellands Amt.

LOKALPLANENS JURIDISKE FOR-
HOLD

Lokalplanens juridiske grundlag udggres
alene af lokalplanens bestemmelser med
tilhgrende kortbilag.



Lokalplanens bestemmelser

I henhold til Lov om planlzgning (lovbe-
kendtggrelse nr. 746 af 16. august 1994)
fastseties herved fglgende bestemmelser
for det 1 § 2 n@vnte omréde. Til bestem-
melserne er knyttet kortbilagene 1, 2, 3, 4

og 5.
§1

1.1

§ 2

2.1

2.2

2.3

§3

3.1

Lokalplanens formal

Det er lokalplanens formal:

- at skabe et boligomrade med par-
celhuse og tet-lav bebyggelse
placeret i sluttede boliggrupper i
landskabet

- at det abne landskab forszttes
mellem boliggrupperne som grgn-
ninger med spredte tr&grupper

- at omradet herved far karakter af
en boligpark, der indgar som en
del af det store omgivende kyst-
landskab.

Omrade og zonestatus

Lokalplanen afgrenses som vist pi
kortbilag 1 og omfatter matr. nr. 18,
Svenstrup by, Tarnborg samt del af
matr. nr. 1%, Tarnborg Hovedgard,
Korsgr Jorder, samt alle parceller der
efter 1. maj 1997 udstykkes fra det
nzvnte omrade.

Med Byradets offentlige bekendt-
gorelse af den vedtagne lokalplan
overfgres lokalplanens omréde fra
landzone til byzone.

Omrédet opdeles i delomriaderne 1,
2,3, 4,5, 6 og 7 samt omréder til
felles friarealer og til vejarealer, 1
princippet som vist pa kortbilag 2.

Omradets anvendelse
Omridet mé kun anvendes til bolig-

formal, herunder sadanne fellesan-
leg, som for eksempel felleshus,

32

33

3.4

3.5

36

$ 4

4.1

42

4.3

§5

5.1

bgrneinstitution og lignende, der al-
mindeligvis kan placeres i et bolig-
omrade.

I delomrade 1 mé bebyggelsen kun
bestd af fritliggende parcelhuse.

I delornriderne 2 og 3 ma bebyggel-
sen kun besta af fritliggende parcel-
huse og txt-lav bebyggelse (rekke-
kede-dobbelthuse og lignende).
Teet-lav bebyggelse mé dog kun op-
fgres efter en ny lokalplan for det
pig=zldende delomrade.

Ved anvendelse til fritliggende par-
celhuse mé der pa hver ejendom kun
opfgres eller indrettes een bolig.

I delomriderne 4, 5 og 6 ma bebyg-
gelsen kun bestd af dobbelthuse.

Delomidde 7 mé kun anvendes til
offentlige formil som parkering og
grgnt omrade.

Udstykninger

Hvert delomride mé kun udstykkes
efter en af Byrddet godkendt udstyk-
ningsplan for delomridet og som
vist i princippet pa kortbilag 3.

Inden for delomraderne 1, 2 og 3 md
grunde ikke udstykkes mindre end
750 m?.

Inden for delomraderne 4, 5 og 6 ma
grunde ikke udstykkes mindre end
250 m?.

Veje, stier og parkering

Der udlegges areal til de pi kortbi-

lag 3 viste veje:

- vejen A-D i en bredde af mindst
18 m
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52

53

54

55

§6

6.1

- vejen B-C i en bredde af mindst
I5m

- de med F og G merkede vejarea-
ler i en bredde af mindst 12 m

- de med H merkede vejarealer i
en bredde af mindst 9 m

- det med E mazrkede areal i en
bredde af 12 m reserveres som
mulig vejadgang til eventuelt
fremtidigt byomréade vest for
jokalplanomrédet.

Der udliegges areal til stier i en
bredde af mindst 3 m, inkiusive ra-
batter, med en beliggenhed som vist
i princippet pad kortbilag 3.
Herudover kan der efter Byradets
godkendelse anlegges supplerende
stier.

Inden for delomriderne 1, 2 og 3
skal der pA hver parcel reserveres
parkeringsareal til 2 bilpladser.

Inden for delomriderne 4, 5 og 6
skal der i tilknytning til hver bolig
anlegges parkeringsareal til mindst
1 bilplads.

Desuden skal der udlzgges fzlles
parkeringsareal svarende til mindst
1 bilplads pr. bolig.

De fzlles parkeringspladser kan an-
legges som kantparkering indenfor
de med H maerkede vejarealer.

Vejadgang til de enkelte parceller
eller boliger ma kun foregd fra de
med G og H markede vejarealer.

Bebyggelsens omfang og placering

For delomriderne 1,2 og 3 galder
fplgende bestemmelser:

Bebyggelsesprocenten for den enkel-
te ejendom mé ikke overstige 25.
Ved beregning af ejendommens
grundstykke kan der ikke medregnes

andel af de i § 8 udlagte fzlles fri-
arealer.

Bebyggelsen ma ikke opf@res med
mere end en etage. Indenfor de pa
kortbilag 3 viste byggefelter ma be-
byggelsen dog opfgres med en etage
med udnyttelig tagetage pa betingel-
se af,

- at der ikke placeres tagvinduer,
kviste, balkoner eller lignende i
tagfladen mod den side af bygge-
feltet der er markeret med kraftig
streg,

- at der ikke etableres gavibalkoner
eller lignende uden for tagflader-
ne.

Indenfor de parceller, der er marke-
ret med et byggefelt, skal tage pd
beboelsesbygninger udformes som
symmetriske sadeltage med en tag-
heldning pd mellem 40 og 45°. Tag-
ryggen skal som hovedregel vere
parallel med byggefeltets lengderet-
ning. Bygningshgjden ma ikke over-
stige 7 m.

Indenfor de gvrige parceller skal
tage pa beboelsesbygninger udfgres
med en taghzldning p& mellem 20
og 30°. Bygningshgjden ma ikke
overstige 6 m.

Facadehgjder, mélt til skering mel-
lem facadens og tagfladens yderside,
mé ikke overstige 3 m.

Bygnings- og facadehgjder miles fra
en af bygningsmyndigheden fastsat
gulvkote for hver enkelt bebyggelse.

Tage pi garager, carporte eller udhu-
se skal udfgres med samme taghzld-
ning som beboelsesbygningen eller
med taghzldning under 5°.

Al bebyggelse skal placeres i en af-
stand af mindst 5 m fra skel mod
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veje og de i § 8.2 stk. d nevnte
randplantninger.

Garager, carporte, udhuse og lignen-
de skal desuden placeres mindst 1,5
m fra skel mod gvrige friarealer og
de i § 5.2 n®vnte stier.

i princippet som vist pa "Snit i dob-
belthuse".

Afstanden mellem beboelsesbygnin-
ger der ikke er sammenbygget skal
viere mindst 5 m ved bebyggelse i
en etage og mindst 8 m ved bebyg-
gelse i to etager.

Snit i dobbelthuse jvf. § 6.2

6.2 For delomriderne 4, 5 og 6 gelder
fglgende bestemmelser: Tage pé savel beboelsesbygninger
som garage, carporte og udhuse skal
a Bebyggelsesprocenten for den enkel- udformes med en taghaldning pa
te ejendom ma ikke overstige 35. mellem 20 og 30°, og med tagryg
Ved beregning al ejendommens parallel med den tilstgdende ad-
grundstykke kan der ikke medregnes gangsvej.
andel af de 1 § 8 udlagte felles fri-
arealer. Facade- og bygningshgjder ma ikke
overstige de p& "Snit i dobbelthuse”
b Bebyggelsen ma kun placeres som angivie mal.
vist i princippet pa illustrationspla- Hgjderne méles fra en af bygnings-
nen kortbilag 5 og pa "Snit i dob- myndigheden fastsat gulvkote for
belthuse”. hver enkelt bygning.
¢ Bebyggelsen ma ikke opfgres med ~ Uanset bestemmelserne i bygnings-
mere end to etager mod adgangs- reglementet for smahuse kap. 10.3.1,
vejen @gst for bebyggelsen og en eta- kan bebyggelsen opfgres efter foran-
ge med tilbagetrukket overetage mod stéende bestemmelser.
friarealerne vest for bebyggelsen,
max7,5m = -—————~—
maxs5s5m ——— o ¢ — — — — - — —
max 4,5 m
max3m ~-
over max 2,5 m -
guivkote Beboelse
g doate o) o rITVTSL
f-—min 5 m - Boligve]

1:200




Lokalplanens bestemmelser

§ 7

7.1

7.2

7.3

7.4

7.5

7.6

§8

8.1

Bebyggelsens ydre fremtraeden

Ydervagge pé boliger skal fremtre-
de som blank mur af tegisten eller
som vandskuret eller filtset teglstens-
mur der behandles med hvid eller
lys gra farve.

For delomriderne 4, 5 og 6 galder,
at der til blank mur kun ma anven-
des gule teglsten.

Eventuelle skorstene ma kun udfgres
med samme materiale og farver som
bygningens ydervegge.

Tage skal dekkes med teglsten af
rgdt tegl.

Inden for delomriderne 1, 2 og 3
kan der til garager, carporte og ud-
huse, der jvf. § 6.1 stk. g er udfprt
med taghzldning lavere end 5°, an-
vendes andre materialer.

Blanke, reflekterende materialer ma
ikke anvendes og tagmaterialet skal
godkendes af bygningsmyndigheden.

Inden for delomriderne 4, 5 og 6 ma
tagflader ikke brydes af tagvinduer
ovenlys og lignende.

Udvendige antenner ma kun opsttes
efter bygningsmyndighedens godken-
delse af placering, stgrrelse og ud-
formning.

Skiltning og reklamering mé kun
finde sted med bygningsmyndighe-
dens tilladelse.

Ubebyggede arealer, beplantning
og hegning

De pa kortbilag 3 med priksignatur
viste arealer ma ikke udstykkes til
bebyggelse, men udlegges som fzl-
les opholds- og friarealer.

8.2

8.3

De udlagte vej- og stiarealer samt
feelles opholds- og friarealer skal
anlzgges og beplantes efter en sam-
let plan, der skal godkendes af By-
ridet.

Planen skal udformes som vist i
princippet p4 beplantningsplanen,
kortbilag 4, der i hovedtrekkene
omfatter fplgende:

Arealerne mellem boliggrupperne og
langs omradets afgrensning anleg-
ges som grgnninger der tilsds som
blomstereng med en blanding af
gres og frg fra vilde blomster.

Langs vejen B-C og p grgnningerne
plantes grupper af almindelig Eg og
Vintereg med en omtrentlig place-
ring som vist pa kortbilaget.

Som afgrensning mod feriecenteret,
nord-vest for lokalplanomrédet, plan-
tes en 5 m bred randplantning besté-
ende busketroser (Rosa Carolina
Indabess med grupper af AEbleroser)
suppleret af Hvidtjgrn.

Omkring boliggrupperne plantes en
3 m bred randplantning bestdende af
Rosa Carolina Indabess.

Langs vejsiden inden for delomré-
derne 4, 5 og 6 har randplantningen
dog samme plantesammens®tning
som nazvnt ovenfor under punkt c.

Langs boligvejene i delomriderne 1,
2 og 3 plantes der treer med en om-
trentlig placering som vist pa kort-
bilaget.

I omrade 1 plantes Paradiszble.

I omride 2 plantes Heg.

I omrade 3 plantes Rgn.

Grasarealer og beplantninger skal
drives og vedligeholdes fagmassig
korrekt, efter n@rmere anvisninger,
der skal indga i den endelige be-
plantningsplan.
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8.4

8.5

8.6

8.7

8.8

8.9

§9

9.1

9.2

Hegn mellem boliger, i naboskel og
langs skel mod veje, stier og friarea-
ler ma kun etableres som levende
hegn, eventuelt suppleret af trAdhegn
placeret i eller bag beplantningen.

Langs de pa kortbilag 4 med sarlig
signatur markerede skel skal der
etableres bggehak. Som hzkplante
mé kun anvendes Fagus Sylvatica,
og hzkken skal plantes pa egen
grund 30 cm fra skel.

Hzlkken skal holdes som klippet hak
og méi ikke klippes ned til en lavere
hgjde end et eventuelt supplerende
tradhegn.

Stensatninger, plantestensmure, be-
tonstpttemure og lignende maé ikke 1
nogen form anvendes mod veje, stier
og friarealer, idet hegn skal plantes i
hgjde med vej- og stikant, henholds-
vis endeligt terren pé rabatter og
friarealer.

Terrenregulering p& mere end +/-30
cm i forhold til eksisterende terren
efter udstykning og byggemodning
mi ikke finde sted uden bygnings-
myndighedens tilladelse.

Plankeverker, l&mure og lignende
m4 kun placeres i en afstand pé
mindst 5 m fra skel mod veje og
felles friarealer.

Uindregistrerede campingvogne 0g
kgretgjer samt stgrre bade mé ikke
opbevares pé de ubebyggede arealer.

Kollektive anlaeg
Bebyggelsen skal om muligt tilstut-
tes et fzllesantenneanleg efter By-

ridets anvisning.

El-, telefon- og fellesantennelednin-
ger skal fremfgres som jordkabler.

10

§ 10

10.1

-5

§ 11

Forudsaetninger for ibrugtagen af
ny bebyggelse

Ny bebyggelse ma ikke tages i brug
for:

Varmeforsyning er etableret ved til-
slutning til naturgasnettet.

Bebyggelsen er tilsluttet et feellesan-
tenneanizeg.

Der er etableret parkeringspladser
for den pagaeldende ejendom efter
§§ 53 og 54.

Dei § 8.2 stk. a, b og c nevnte
grgnninger og beplantninger er eta-
bleret i et efter Byridets skgn pas-
sende omfang.

De i § 8.2 stk. d og e n&vnte be-
plantninger er etableret for det pa-
geldende delomrade.

Den i § 8.5 n®vnte hegning er eta-
bleret for den piagzldende ejendom,
eller der er skabt sikkerhed for at
hegningen vil blive etableret.

Grundejerforeninger

Nér Byridet forlanger det skal der
for hver af delomraderne 1 til 6 op-
rettes en grundejerforening med
medlemspligt for samtlige ejere af
ejendomme indenfor det pagzldende
delomrade.

Hver grundejerforening skal foresta
drift og vedligeholdelse af de felles
anleg, der er beliggende indenfor
det pagzldende delomride, med en
afgreensning som vist i princippet pd
kortbilag 2.
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a

b

C

11.2

11.3

De flles anleg omfatter:
Randbeplantning jvf. § 8.2 stk. d.

@vrige felles friarealer inden for
delomradet samt beplantninger jvf.
§ 8.2 stk. e.

Veje, stier, felles parkeringspladser,
vej- og stibelysning og ledningsan-
lieg der ikke overtages af kommunen
som offentlige.

Nér Byridet forlanger det, skal der
tillige oprettes en grundjerforening
for hele lokalplanomradet med med-
lemspligt for samtlige ejere af ejen-
domme indenfor delomriderne fra 1
til 6.

Foreningen skal efter krav fra Byré-
det optage medlemmer fra tilgren-
sende omrader.

Foreningen skal efter krav fra Byré-
det sammenslutte sig med en eller
flere grundejerforeninger for tilgren-
sende omréider.

Grundejerforeningen skal foresta
drift og vedligeholdelse af:

Vejen B-C.

Veje, stier, parkeringspladser, vej-
og stibelysning, ledningsanlzg, regn-
vandssger og regnvandsgrgfter, der
ikke er beliggende inden for delom-
riderne og som ikke overtages af
kommunen som offentlige.

De pé kortbilag 2 med priksignatur
viste fzelles friarealer med beplant-
ninger jvf. § 8.2 stk. a, bogec.

Grundejerforeningernes vedtegter
skal godkendes af Byradet.
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12.1

§ 13

13.1

Opheevelse af ®ldre lokalplan

Den under den 24. februar 1994 af
Byradet vedtagne lokalplan nr. 88
ophzves for den del der omfattes af
nervarende lokalplan. (Ophavelsen
omfatter vejstykket A-B-C).

Lokalplanens retsvirkninger

Efter Byradets endelige vedtagelse
og offentligggrelse af lokalplanen

ma ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge planlovens § 18 kun
udstykkes, bebygges eller i gvrigt

anvendes 1 overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse
af en ejendom kan fortsette som
hidtil. Lokalplanen medfgrer heller
ikke i sig selv krav om etablering af
de anleg med videre, der er inde-
holdt i planen.

Byridet kan meddele dispensation
fra lokalplanens bestemmelser, hvis
dispensationen ikke er i strid med
principperne i planen. Videregiende
afvigelser fra lokalplanen kan kun
gennemfgres ved en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre
tilstandsservituatter, der er uforenelige
med lokalplanen, fortrenges af pla-
nen, jvf. § 18 i planloven.
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VEDTAGELSESPATEGNING

Endeligt vedtaget

Korsgr Byrad, den 4. november 1997

Flemming Erichsen
Borgmester

J
Kai Lauridsen
Stads- og Havneingenigr

Lokalplanens endelige vedtagelse er of-
fentligt bekendtgjort den 19. november
1997.

Foranstdende lokalplan nr. 101 begzres
tinglyst p& de i § 2.1 nevate ejendomme.

Korsgr Byrdd, den 4. november 1997

v

Flemming Erichsen
Borgmester

[ SKiore o
Kai Lauridsen
Stads- og Havneingenigr
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Tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 1993-2004

REDEG@ORELSE

Lokalplan nr. 101 er ikke 1 overensstem-
melse med rammebestemmelserne for
rammeomrade B13B1 i Kommuneplan
1993-2004.

Rammebestemmelserne fastlegger bl.a.:

- Ved dben-lav bebyggelse ma bebyggel-
sesprocenten for den enkelte ejendom
ikke overstige 20, og mindst 10 af hele
omradet skal udlegges til felles op-
holdsareal.

- Ved tet-lav bebyggelse mi bebyggel-
sesprocenten for den enkelte ejendom
ikke overstige 30, og mindst 20 af hele
omradet skal udlegges til felles op-
holdsareal.

Med vedtagelsen af dette Tilleeg nr. 3 til
Kommuneplan 1993-2004 @zndres den
hgijst tilladte bebyggelsesprocent for den
enkelte ejendom til 25 ved 4ben-lav be-
byggelse og 35 ved tat-lav bebyggelse.
Samtidig forgges kravet om udleg af fel-
les opheldsarealer til mindst 30 procent af
hele omradet.

ZAndringeme forgger siledes ikke bygge-
mulighederne, men er alene et gnske om
stgrre opholdsarealer og herafl fglgende
mindre grundarealer.

BESTEMMELSER

Med godkendelsen af dette tilleg til Kom-
muneplan 1993-2004 fastlegges fglgende
bestemmelser for:

Delomrade B13B1

Zoneforhold:

Landzone. Ved lokalplanlzgning overfgres
omradet til byzone.

Anvendelse:

Indenfor omridet ma der opfgres bebyg-
gelse til helarsbolig-, fritids- og feriefor-
mal og i tilknytning hertil fellesanlaeg,

13

som f.eks. felleshus, klublokaler, mindie
institutioner, mindre lokalbutikier samt
friarealer til legepladser, mindre boldbaner
og lignende.

Ny bebyggelse:
- Ny bebyggelse kan opfgres som é&ben-

lav og twt-lav bebyggelse.

- Mindst 30 procent af hele omradet skal
udlegges til {zlles opholdsareal.

- Ved dben-lav bebyggelse méa bebyggel-
sesprocenten for den enkelte ejendom
ikke overstige 25.

- Aben-lav bebyggelse ma kun opfgres
pd grundlag af en samlet godkendt ud-
stykningsplan.

- Ved tet-lav bebyggelse ma bebyggel-
sesprocenten for den enkelte ejendom
ikke overstige 35.

- Tet-lav bebyggelse mi kun opfgres pa
grundlag af en samlet godkendt bebyg-
gelsesplan.

- For bade &ben-lav og t=t-lav bebyggel-
se geelder, at bygningshgjden ikke méa
overstige 8,5 m.

- Bygningerne mé opfgres med max. 12
etage eventuelt med trempelkonstruk-
tion for den bebyggelse, der placeres ud
mod det omgivende landskab og kyst
og med max. 2 etager for gvrig bebyg-
gelse.

- Ved opfgrelse af ngdvendige tekniske
anleg, sasom fellesantennemast, kan
der tillades stgrre bygningshgjder (efter
Byridets serlige godkendelse).

- Der fastlegges med lokalplanlegning
retningslinier for bebyggelsens udform-
ning og materialevalg.



Tilleeg nr. 3 til Kommuneplan 1993-2004

Trafik:

Adgangsveje og stier skal vare 1 overens-
stemmelse med bydelens trafikale hoved-
struktur.

Der skal mindst udlzgges areal til 2 P-
pladser pr. bolig. Ved dben-lav bebyggelse
skal arealet placeres pd egen grund.

Serlige forhold/hensyn:

Bebyggelsen skal indpasses mod det om-
givende landskab, siledes at den falder
naturligt ind i omridets landskab savel
mod kyst som gvrige landskabsomrader.

VEDTAGELSESPATEGNING

Tilleg nr. 3 til Kommuneplan 1993-2004
er endeligt vedtaget.

Korsgr Byrad, den 4. november 1997

Flemming Erichsen
Borgmester

) 1

Kai Lauridsen
Stads- og Havneingenigr
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