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Redegorelse

INDLEDNING.

Korser Byrad har i henhold til bestemmelserne i
Lov om Planlzgning ladet udarbejde en lokal-
plan for et ferie- og fritidscenter ved Stibjerg ud
mod Musholm Bugt.

Lokalplanen omfatter en del af et omrade, der
har veret kommuneplanlagt som fremtidigt bo-
ligomrade siden vedtagelsen af Kommuneplanen
i 1989.

Feriecentret indgér sdledes i en samlet planleg-
ning for et nyt byomréade til bolig- og fritids-
formal, der som et alternativ til Korser’s gvrige
byomrader knyttes til en rekreativ anvendelse af
kyst og landskaber langs Storebelt.

Med anlzgget af Den Faste Storebazltsforbindel-
se far omradet en szrdeles attraktiv beliggenhed
tet ved de overordnede veje og tet pd Korser
ny banegard.

Lokalplanen er udarbejdet pa nuverende tids-
punkt for at imedekomme et behov for opforelse
af et feriecenter for Muskelsvindfonden med
specielt handicapvenlig indretning placeret i et
rekreativt omride med &ben kyst og omfattende
en rekke faciliteter og attraktioner, hvor aktiv
fritid og ferie er et neglebegreb.
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Redegorelse

LOKALPLANOMRADET.

LOKALPLANENS INDHOLD.

Lokalplanomradet er beliggende ost for Olden-
bjerg og vest for Stibjerg Huse, nord for den
nuvarende og fremtidige Stibjergvej, som bliver
forbundet med Tarnborgvejs forlengelse til bro-
en ved den nye banegérd.

Omrédet udger en bled morznebakke, som har
sit hojeste punkt i kote 12 med fald til alle sider
og afsluttes 1 en 4-5 m hoj skrent mod kyst og

strand.

Omréadet har hidtil alene varet anvendt til land-
brugsformdl og det er ikke sandsynligt, at der
har foregdet virksomhed, der har medfort foru-
rening af jord og grundvand.

Lokalplanens areal omfatter ca. 5,5 ha til fritids-
centret, placeret i en afstand af mindst 100 m
fra kystskranten og ca. 4,5 ha til fritidslandskab
- 1 alt ca. 10 ha. Lokalplanen omfatter tillige
vejforbindelsen til centret.

Arealet udger den nordligste del af et samiet
byomrade, for hvilket der udarbejdes en samlet
dispositionsplan som rammeplan for efterfolgen-
de detaljerede lokalplaner.

Lokalplanen dbner mulighed for at opfere en ny
bebyggelse til ferie- og fritidsformal pa ca. 50
boliger med tilherende fzllesanleg. I alt ca.
8.000 m? etageareal.

Bebyggelsen skal opferes som en lav park-bebyg-
gelse med dbne grenninger og beplantninger
mellem de enkelte bygninger for at opni en
landskabspark-karakter med spredt placerede
bygninger.

Sarligt mod kysten mod Musholm Bugt skal be-
byggelse og plantninger indpasses, sdledes at
dette sker 1 et harmonisk og nznsomt samspil
med den rekreative udnyttelse af kyst og strand.

Bebyggelsen skal saledes i forhold til stranden
placeres og indpasses i landskabet, si denne ik-
ke syner fra stranden, men ferst ses, nir man
ferdes oven for kystskranten.
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Mellem bebyggelserne vil der vaere dbne gren-
ninger med stier og mulighed for ferdsel af
gdende sdvel for selve bebyggelsens beboere,
som for evrige besggende i kystomradet.

Fra den centrale del ved bebyggelsens fzllesan-
leeg etableres en ny offentlig tilgengelig sti til
stranden med en let bade-/badebro ved hulvejen
vest for lokalplanomradet. Stien indarbejdes i
terrenet, sdledes at ogsd handicappede - blandt
andet keorestolbrugere - har mulighed for at f3
adgang til strand og bade-/badebro.

Der mi ikke ske nye gennembrud af kystskran-
ten og ikke ske storre ®ndringer i mora@nebak-
ken.

Bebyggelsens placering i landskabet og de plan-
lagte terrenreguleringer fremgér af kortbilagene
nr. 3 og 4.

Det nye byomréde vil fi vejadgang fra en ny
vej fra broen over banen ved den nye banegérd
til forbindelse med den eksisterende Stibjergve;j.

Fra Stibjergvej vil der blive fremfert et lokalt
vejsystem, hvorfra feriecentrets og omradets ov-
rige bebyggelser vejbetjenes internt.

Ferie- og fritidscentrets bebyggelse opfares i en
etage placeret omkring en fzlles torve/ankomst-
plads med et ét-etages port/falleshus ved ad-
gangsvejen og centrets falles parkering.

Nord og vest for torve/ankomstpladsen opferes
to 3-lengede bolig- og aktivitetshuse. Nordest
og syd for torve/ankomstpladsen og de to 3-
lzngede bebyggelser opferes der to ferichusk-
lynger med fritliggende huse.

Bebyggelsen vil fremstd med ydervaegge i1 tegl-
sten, der pudses eller vandskures og males i lyse
jordfarver og med lette glaspartier i murflader-
ne.

Tage pa bygninger dzkkes med falset zinkbe-
kladning,
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LOKALPLANENS FORHOLD TIL ANDEN
PLANLAEGNING.

Centrets friarealer anlegges som et naturomrdde
med spredt treeplantning, hvori bygningerne er
placeret.

Fra den fzlles torve/ankomstplads til de frit-
liggende husklynger fremferes slyngede interne
tilkerselsveje og der anlegges felles lege- og
opholdspladser i tilknytning til centrets bebyg-
gelser.

Udnyttelsen af omrdderne langs den nordlige
Storebeltskyst til en blanding af heldrsboliger,
ferie- og turistformdl samt rekreative formél er
et vigtigt led 1 Byrddets samlede bos&tnings- og
turistpolitik.

Allerede under forberedelsen til Loven om Den
Faste Forbindelse over Storebalt tog Byrddet
initiativ til at ndforme en kommune- og byud-
viklingspolitik, der kunne imedegd det store tab
af arbejdspladser med heraf folgende negative
virkninger for lokalsamfundet, der umiddelbart
ville folge af fergefartens opher.

Byradet gik ind i et nert samarbejde med amt
og stat, blandt andet om den n@rmere udform-
ning af Den Faste Forbindelses landanleg knyt-
tet til en nordlig byudvikling.

Efterfolgende blev der - gennem Landsplandi-
rektivet for Den Faste Forbindelse 1 samspil
med region- og kommuneplanl@gningen - sikret
mulighed for, at byen kunne udvikles mod nord
omkring den nye banegird og langs Storebelts-
kysten.

For nermere at undersege de erhvervsmassige
fremtidsperspektiver pa begge sider af Storebalt
- efter anleg af Den Faste Forbindelse - blev
der 1 1989 etableret en samarbejdsorganisation,
Belt Link, med deltagelse af kommuner og am-
ter omkring Storebzltsforbindelsen og med sta-
ten ved Industriministeriet.
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Landsplandirektiver.

Belt Link har gennemfert en rakke analyser af
erhvervenes og samfundets generelle udviklings-
tendenser, indkredset fremtidens mest sandsyn-
lige vekstomrdder og sammenholdt disse resul-
tater med de enkelte byer og kommuners serlige
muligheder.

P& dette grundlag er der udformet udviklings-
strategier for hele Storebzltsregionen, herunder
Korser kommune.

Der peges blandt andet pd en "rekreativ strate-
gi" med en udvikling af de rekreative og turist-
massige muligheder, der er knyttet til bent
vand og kystlandskaber.

Pa baggrund af de navnte analyser besluttede
Byradet, at strategien skal indgd som et af de
vigtigste led i den videre kommuneplanlagning.

I overensstemmelse med Belt Link’s rekreative
strategi kombineret med en anvendelse til bolig-
formdl har Byraddet herefter markedsfort kyst-
omraderne overfor interessenter og investorer.

Som de forelobige resultater vil to sterre projek-
ter sandsynligvis blive sat 1 gang i den n@rmeste
fremtid. Begge med stotte og anbefaling fra Belt
Link,

Det ene projekt drejer sig om at anvende Kruu-
sesminde-omradet som rekreations- og fritids-
landskab med golfbane, stianleg til kysten, mu-
ligheder for fiskeri, ridning m.v. og hotelvirk-
somhed knyttet til eksisterende bygninger.

Det andet projekt er det ferie- og fritidscenter
for Muskelsvindfonden, som denne lokalplan gi-
ver mulighed for og som ligger i umiddelbar
forbindelse med det forstnevnte projekt.

Lokalplanens omrade er omfattet af Miljemini-
steriets cirkulere nr. 215 af 19. december 1991
"Cirkulere om planl®&gning og administration af
kystomraderne".
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Cirkulzret har til formél at sikre, at kystomra-
derne som nationale interesseomrdder fortsat
kan udgore en vasentlig natur- og landskabs-
ressource og vare attraktive til rekreative for-
mal samtidig med, at de funktioner i byerne og
det abne land, der er athaengige af kystnzrhed,
kan indpasses.

For den regionale og kommunale planlegning
fastsztter cirkulerets § 5 folgende:

at der 1 princippet kun méd inddrages nye
arealer i byzone og planlzgges for anleg
i landzone, sdfremt der foreligger en
serlig planlegningsmassig og/eller funk-
tionel begrundelse for kystnar lokalise-
ring,

at der ikke, bortset fra trafikhavneanlzg og
andre overordnede infrastrukturanleg,
bor opfares bebyggelse og anleg pé
land, som forudsztter inddragelse af are-
aler pd seterritoriet eller serlig kyst-
beskyttelse,

at nye sommerhusomrdder ikke mé udlaeg-
ges og at eksisterende sommerhusomra-
der skal fastholdes til ferieformal,

at ferie- og fritidsanlaeg skal placeres efter
sammenh&ngende turistpolitiske overve-
jelser og kun 1 forbindelse med eksiste-
rende bysamfund eller starre ferie- og
fritidsbebyggelser og

at offentlighedens adgang til kysten sikres
og udbygges.

Endvidere palaegger cirkulzret amter og kommu-
ner at genoverveje ikke udnyttede arealreser-
vationer 1 kystn@rhedszonen og ophave de reser-
vationer, der ikke er aktuelle.
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Regionplan 1989-2000,

Eommuneplan 1993/2004.

Som det fremgar af foranstdende redegerelse for
Byrddets planl®gning gennem Belt Link i sam-
arbejde med Vestsjazllands Amt, er Storebzlts-
kystens udnyttelse til rekreative formél, bosat-
ning samt ferie- og fritidsanlag overordentlig
aktuel og generelt af vital betydning for Byré-
dets turist- og byudviklingspolitik.

Byradet udarbejdede og offentliggjorde et for-
slag til lokalplan for det samme omride i maj
1993.

Lokalplanforslaget dbnende mulighed for bdde
ferie- og fritidsformél som for boligformal.

Lokalplanforslaget blev efter forhandling mellem
Miljeministeriet, Vestsjellands Amt og Korsor
kommune trukket tilbage og erstattet af naerve-
rende lokalplan efter Miljeministerens s@rlige
godkendelse af det nordlige byomrdde med et
ferte- og fritidscenter for handicappede placeret
ud mod Mushol Bugt.

Det er en forudsatning for Miljgministerens
godkendelse, at feriecentret har en sarlig bru-
gerkreds, der er athengig af at vare taet placeret
pd herlighedsvardierne under ferieopholdet.

Regionplanen medtager den nordlige byudvik-
ling 1 regionplanens byomrade.

Korser kommunes ensker til en placering af et
fritids-/ferieomrade er ikke i overensstemmelse
med regionplanens retningslinier.

Derfor er der udarbejdet et tileg til regionpla-
nen, som udlegger lokalplanens omréade til et
seerligt anleegsomrade i overensstemmelse med
regionplanens ovrige anl@gsomrader til feriecen-
tre.

Lokalplanen er 1 overensstemmelse med
Kommuneplan 1993/2004’s rammer for lokalpla-
ner, hvor anvendelsesbestemmelserne dbner
mulighed for anvendelse til fritids- og feriecen-
ter for handicappede.

For omradet gelder folgende rammer for lokal-
planlzegningen m.v.
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Zonestatus:

Anvendelse:

Bebyggelsens omfang:

Vej-/stiforhold:

Sarlige bestemmelser:

Landzone, som skal overferes til byzone.

Indenfor omrédet mé der kun opferes bebyggel-
se til fritids- og ferieformal for handicappede.

Bebyggelsesprocenten md ikke overstige 15.
Bygninger mé opferes med max. 14 etage.
Bygningshejden ma ikke overstige 8,5 m.

Bebyggelsen skal opferes efter samlet bebyggel-
sesplan.

Der fastlegges retningslinier for bebyggelsens
udformning og materialevalg.

Ved opforelse af ngdvendige tekniske anlag sa-
som fzllesantennemast kan der dog tillades en
storre bygningshejde med speciel tilladelse 1
hvert enkelt tilfzlde.

Adgangsveje og stier skal vare 1 overensstem-
melse med bydelens trafikale hovedstruktur,

Der skal mindst udlezgges areal til 2 P-pladser
pr. bolig.

Bebyggelsen skal indpasses mod det omgivende
landskab, sdledes at den falder naturligt ind i
omradets landskab savel mod kyst som gvrige
landskabsomrdder.

Varmeplanlegning.

Vandplanlegning.

Spildevandsplanl®gning.

Kollektiv trafik.

Omréadet er beliggende i1 et omrade, som skal
forsynes med naturgas.

Omrédet vil blive vandforsynet fra Korser
Vandforsyning.

Omrddets spildevand vil blive tilledt Nordre
Renseanlzg og pad lengere sigt det nye Korsor
Renseanlazg ved Slagelse Landevej.

Kommuneplanen anviser mulighed for, at omra-
det kan blive forsynet med kollektive trafikfor-
bindelser.
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Zonestatus,

Tilladelser fra andre myndigheder.

10

Omradet ligger i landzone og vil for omrédet til
bebyggelse blive overfert til byzone ved lokal-
planens endelige vedtagelse.

Den del af arealet, som ligger indenfor 100 m
graensen til kysten, forbliver landzone, som
indgdr i et sammenh®ngende fritidslandskab
mod vest med Kruusesmindeomrédet.

Omréadets anvendelse 1 overensstemmelse med
lokalplanen forudsetter, at landbrugspligten
ophaves og at skovfredningslinien for planta-
geplantningen i den sydvestlige del af byomréadet
ophaves eller at plantagen nedlaegges og eventu-
elt erstattes ved skovrejsning andetsteds.

Der skal soges dispensation ifglge Naturbeskyt-
telsesloven, hvis der enskes foretaget ®ndringer
i tilstanden indenfor strandbeskyttelseslinien,
herunder terrenregulering, stianleg og plantning
af strandbred og kyst.

Arealet i en 20 m bred zone landverts kyst-
skrnten er omfattet af strandbeskyttelseslinien.

Bade- og badebroer ma ikke anbringes pa soter-
ritoriet uden tilladelse.

Sten- og jorddiger er beskyttede.
Med lokalplanens endelige vedtagelse overtager

Byrddet zonelovskompetencen for lokalplanom-
radet.



Lokalplanens bestemmelser

LOKALPLANENS BESTEMMELSER.

§ 1 Lokalplanens formal:

§2 AFGRAENSNING OG ZONESTATUS.

§3 OMRADETS ANVENDELSE.

11

I henhold til Lov om Planl®gning (Lov nr. 388
af 6. juni 1991) fastszttes herved falgende be-
stemmelser for det i § 2 nevnte omrade.

1.1.  Det er lokalplanens formal:

at skabe en ferie- og fritidsbebyg-
gelse for handicappede,

at omradet fremtreder som bebyg-
gelse i en landskabspark med byg-
ninger harmonisk tilpasset land-
skabet og kysten,

at bebyggelsen fremtreeder som en
arkitektonisk helhed savel mod
bebyggelsens interne fzrdsels- og
opholdsarealer som i forhold til
de omgivende gronne omrader og
veje,

at sikre en offentligt tilgengelig sti
gennem omréadet til kysten.

2.1, Lokalplanen afgrenses, som vist p& kort-
bilag 1 - e¢jendomsforhold og omfatter
del af matr. nr. 1a og del af 87 af Tarn-
borg hovedgérd, Korser jorder samt alle
parceller indenfor lokalplanens omrde,
der efter den 1. april 1993 udstykkes fra
de n@vnte ejendomme.

2.2.  Lokalplanen opdeles i
Delomrade I: Landskabsomréide og

Delomréde I1: Ferie- og fritidscenter
samt vejarealerne A-B-C.

2.3. Med Byrddets offentlige bekendtgorelse
af den vedtagne lokalplan overfores del-
omrade II fra landzone til byzone.

3.1. Delomrade I ma kun anvendes til fri-
tidslandskab friholdt for bebyggelse.

Delomrade II mé kun anvendes til ferie-
og fritidsbebyggelse for handicappede.
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§4 UDSTYKNING.

§ 5 VEJE, STIER OG PARKERING.

§ 6 TEKNISKE ANLAEG.
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4.1.

5.1.

5.2,

5.3.

6.1.

Lokalplanens delomrdde I og II mé ikke
udstykkes yderligere.

Der udlegges areal til de pd kortbilag 2
viste veje, A-B og B-C i en bredde af
mindst 18 meter.

Herudover kan der anlagges lokale til-
karselsveje indenfor delomrade 11, 1
princippet som vist pd kortbilag 3.

Der udlegges areal til en sti fra feriecen-
trets centrale del til hulvejen ost for lo-
kalplanomrédet, i princippet som vist pd
kortbilag 2.

Stien skal vare offentlig tilgengelig og
skal udformes med anlegsbredde og stig-
ningsforhold, der er egnet for kerestols-
brugere.

Den kan indarbejdes 1 terrnet som vist i
princippet pd kortbilag 3 og 4.

Herudover kan der anl®gges stier i prin-
cippet som vist pd kortbilag 3.

Enhver &ndring af tilstanden indenfor
strandbeskyttelseslinien skal soges dis-
penseret af Amtet ifelge Naturbeskyttel-
seslovens § 65.

Der skal udlegges parkeringsareal til
mindst 2 biler pr. boligenhed.

Mindst halvdelen af udlagte areal og
mindst halvdelen af anlagte parkerings-
pladser skal placeres indenfor det pd
kortbilag 2 med P markede areal.

Parkeringspladserne skal anlegges, nir
Byrddet forlanger det.

Alle el-ledninger, herunder til vejbelys-
ning og gvrige forsyningsledninger, skal
fremfores i jord.
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§ 7 BEBYGGELSENS OMFANG OG
PLACERING.

§8 BEBYGGELSENS YDRE FREM-
TRAEDEN.

i3

6.2.

6.3.

6.4.

7.1.

7.2.

7.3

7.4.

8.1.

8.2.

Der skal etableres fzllesantenneanleg for
modtagelse af TV- og FM-signaler i hele
delomréde II. Private antenner ma ikke
forekomme 1 det fri.

Nyopfert bebyggelse skal tilsluttes det
kollektive forsyningsnet i omradet.

Indenfor lokalplanens delomréde II kan
opstilles transformer og lignende, der er
ngdvendige for omradets forsyning, nir
disse indpasses i forhold til omradets
karakter.

Bebyggelsesprocenten mé i omrade II
ikke overstige 15.

Bebyggelsen skal placeres i princippet
som vist pa den retningsgivende bebyg-
gelsesplan - illustrationsplan - kortbilag
3.

Bygningers totale hgjde ma ikke over-
stige 8,5 m.

Tage skal udferes som tendehvalv pa
sammenhangende bebyggelser og som
saddeltage pd fritliggende enkelthuse.

Tondehvalvene kan tillades brudt af min-
dre bygningsafsnit.

Skiltning og reklamering mé&, bortset fra
almindelig navne- og nummerskiltning,
ikke finde sted uden Byrddets tilladelse.

Bebyggelsen skal fremstd som muret byg-
geri med lette glaspartier i facaderne.

Murflader skal pudses eller vandskures
og males i lyse jordfarver. Enkelte min-
dre bygningsafsnit kan tillige tillades
udfert med glas.

Tage skal dekkes med zink og fremsti i
materialets naturlige farve.
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§9 UBEBYGGEDE AREALER.

§ 10 FORUDSATNING FOR IBRUGTA-
GEN AF BEBYGGELSE.

§ 11 GRUNDEJERFORENING.

§ 12 LOKALPLANENS RETSVIRKNIN-
GER‘

14

8.3.

9.1.

9.2,

10.1.

.1,

11.2,

12.1.

Til udvendige bygningssider md ikke an-
vendes materialer, som efter Byrddets
sken virker skemmende.

Ubebyggede arealer, som ikke anvendes
til veje, stier, torve, parkering eller ha-
ver, skal anlegges og vedligeholdes som
gronne park- og landskabsomrdder anlagt
efter en af Byrddet godkendt beplant-
ningsplan i princippet som vist pd illu-
strationsplanen, kortbilag ar. 4.

Beplantning skal udferes med levfzlden-
de og naturligt hjemmehgrende arter som
slden, tjorn, eg, ron, vildeble, el og
strandrose.

Ny bebyggesle md ikke tages i brug, for
den i § 5.2. n®vnte sti og de 1 § 6 navn-
te feellesanleg og tilslutninger er etable-
ret og de i § 9 na@vnte park- og land-
skabsomrdder er anlagt.

Der skal oprettes en grundejerforening
indenfor lokalplanens omrade. Forenin-
gen skal ved omrddets gvrige udbygning
og lokalplanl®gning indgd i en falles
grundejerforening for hele byomrédet,
med medlemspligt for alle grundgjere.
Foreningen skal oprettes, nir Byrddet
forlanger det.

Grundejerforeningen skal fremstd anleg,
drift og vedligeholdelse af delomrdde I
samt drift og vedligeholdelse af vejen B-
C.

Efter Byrddets endelige vedtagelse og of-
fentliggorelse ma de ejendomme, der er
omfattet af planen, ifelge § 18 i Lov om
Planl®gning kun udstykkes, bebygges el-
ler i pvrigt anvendes 1 overensstemmelse
med planens bestemmelser.

Den eksisterende lovlige anvendelse af en
gjendom kan forts@tte som hidtil. Lokal-
planen medferer heller ikke i sig selv
pligt til at udfere de anleg, der er inde-
holdt i planen,



Lokalplanens bestemmelser

Vedtagelsespitegnelse.
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Byrddet kan meddele dispensation fra lo-
kalplanens bestemmelser, hvis dispensa-
tionen ikke er i strid med principperne i
planen. Videregdende afvigelser fra lo-
kalplanen kan kun gennemferes ved en
ny lokalplan.

Lokalplanforslaget indeholder 1 § 2.3.
bestemmelser om, at delomrade 1I over-
fores til byzone. Retsvirkningerne heraf
fremgar blandt andet af Lov om frigerel-
sesafgift (Lovbekendtgorelse nr. 441 af
26. september 1985).

Private byggeservitutter og andre til-
standsservitutter, der er uforenelige med
lokalplanen, fortrenges af planen jevnfer
§ 18 i Lov om Planl®gning.

Med lokalplanens endelige vedtagelse
overtager Byrddet zonelovskompetencen
for lokalplanomrédet.

Endeligt vedtaget.

Korser Byrédd, den 24. februar 1994,

Kai Lauridsen
Stads- og havneing.

Flemming Erichsen  /
Borgmester

Lokalplanens endelige vedtagelse er offenligt
bekendtgjort den 16. marts 1994,

Foranstdende lokalplan nr. 88 begares tinglyst
pi dei § 2.1. nzvnle ejendomme.

Korser Byrdd, den 24. februar 1994,

/ Kai Lauridsen
Stads- og havneing.

Borgmester
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